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STUDI� TEC�IC�
SERGI� �UIS��
IngegnereIngegnereIngegnereIngegnereIngegnereIngegnereIngegnereIngegnereIngegnere

Via S� Pi� X   �� 157 Te�� 360291774
31033 CASTE FRA�C# V�t� (TV)

TRIBU�A�E DI TREVIS�

SE�I��E FA��I�E�TARE ED ESECU�I��I I���BI�IARI

ESECU�I��E  I���BI�IARE  �� 243�13
(Udie��a de! 05�07�17)

�E��A CAUSA PR���SSA DA'

AVV( PATER�E FEDERIC�
C��TR�'

B�FF� �UCIA��

RE�A�I��E DI C��SU�E��A TEC�ICA
D’UFFICIO
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TRIBU�A�E DI TREVIS�

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

ESECU�I��E  I���BI�IARE  �� 243�13

A� G� E� D�tt�ssa A� Burra de��a Se-i�.e Esecu-i�.i I���bi�iari de� Tribu.a�e
di Trevis��

I�CARIC�

C�. �rdi.a.-a de� 12�12�16 �a S�V� .��i.ava i� s�tt�scritt� I.g� Sergi�  uis�.
c�.  studi� i.  Caste�fra.c�  Ve.et�  via S�  Pi�  X .� 1573  �iber�  pr�fessi�.ista
iscritt�  a��'#rdi.e  deg�i  I.geg.eridi  Trevis�  a�  .� 8033  C�.su�e.te  Tec.ic�
d'Uffici� .e��a esecu-i�.e i���bi�iare pr���ssa da8

AVV( PATER�E FEDERIC�
C��TR�'

B�FF� �UCIA��

�e�  gi�r.�  stabi�it� i.  data  23�01�2017 ��  scrive.te  prestava  giura�e.t� e
riceveva da� Ca.ce��iere i.caricat� i� quesit� e ritirava �a d�cu�e.ta-i�.e�
Poiché nel provvedimento emesso l’udienza è stata fissata per il 05/07/2017 per

�a c��pari-i�.e de��e parti3 .e c�.segue che �a c�.su�e.-a deve essere
tras�essa a��e parti 30 gg� pri�a e perta.t� e.tr� i� 05�06�2017�

SV��GI�E�T� DE��E �PERA�I��I DI C��SU�E��A

I� prese.te e�ab�rat� ; stat� redatt� d�p� accerta�e.ti ed accessi .eg�i uffici8

Uffici� Tec.ic� de� c��u.e di S� <e.�.e deg�i E--e�i.i8
I.  data  16�02�173  previa  d��a.da  di  access�  ag�iatti  e  paga�e.t�  diritti3
�'Uffici� Urba.istica Privata de� c��u.e di S� <e.�.e deg�i E--e�i.i ha
ri�asciat� c�pia de��a p�a.i�etria e de� Certificat� di Desti.a-i�.e Urba.istica
(CDU)�
I. data 07�03�2017 ; stat� chiest� a� ��tai� F� I�parat� di As��� c�pia de��'att� di
pr�priet= de� terre.� i. �ggett��
All’ufficio Provinciale del Territorio per ottenere copia degli estratti di mappa.
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I.  data  08�03�20173  c�.  �a  prese.-a  de�  cust�de .��i.at�3  ;  stat�  eseguit�  u.
s�pra��u�g� all’abitazione  dell’esecutatoi. Via  B�schier  .�  7 per  par�are  c�.  i�
pr�prietari� de��'i���bi�e �ggett�  di  esecu-i�.e>  si  s�.�  prese.tate  diffic��t=  .e�
contattare e colloquiare con l’esecutato, ma poiché il terre.� era sit� i. ��ca�it= di
C= Rainati lontana dalla abitazione dell’esecutat�3 ; stat� eseguit� u. s�pra��u�g�
se.-a �a prese.-a de��� stess��
?  stata  eseguita  u.a  ric�g.i-i�.e  de�  terre.�  i.  �ggett�  ed  eseguit�  u.  ri�iev�
f�t�grafic� dei �u�ghi c�. vari c�.i visua�i

IDE�TIFICA�I��E DELL’IMMOBILE PIG��RAT�

DATI CATASTA�I' U(T(E(  TREVIS�

DITTA8 B)ff) �ucia�)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 02�08�1960
C�d�F� BFF C�60@02C111A> reside.te i. Via B�schier .� 7 i.

fra-i�.e di C= Rai.ati de� c��u.e di S� <e.�.e Deg�i E--e�i.i�

Ubica�i)�e' C)/u�e di S( �e�)�e deg!i E��e!i�i- Fra�( C2 Rai�ati (TV)>

Dati Catasta�i8 CT3 S( �e�)�e deg!i E��e!i�i 3 f�g�i� 173
@app� �� 8   se�i.� Arb�r� C�asse 1 Ha� 0�94�47    RD €  85,38

RA €  53,67;

PR�PRIET4'
 a pr�priet= dei be.i �ggett� di pig.�ra�e.t� ; �a segue.te8

I�testa�i	�e e Tit	�	8
B)ff) Vita!e- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 18�09�1957

C�d�F� BFFVT 57P18C111G> Pie�a Pr)priet2 per 1�46
B)ff) �ucia�)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 02�08�1960

C�d�F� BFF C�60@02C111A> Pie�a Pr)priet2 per 1�46
B)ff) �aria Teresa- .ata a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 05�10�1961

C�d�F� BFF@TR61R45C111B> Pie�a Pr)priet2 per 1�46
B)ff) Gia�car!)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 24�05�1966

C�d�F� BFFGCR66E24C111@> Pie�a Pr)priet2 per 1�46

C)�fi�i' i� terre.� i. �ggett� c�.fi.a a .�rd c�. �app� 293 a est c�. �app�
�� 843  a  sud c�.  �app� �� 15 e  ad  �vest  c�. area  i. c��u.e  di
@uss��e.te�
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TRASCRI�I��I A   FAV�RE

PR�VE�IE��A
SUCCESSI��E' i.  ��rte  de�  Sig�  B�ff�  A.ge��  c�.  dichiara-i�.e  di
successi�.e  registrata  a  @�.tebe��u.a  i�  26�04�2011  a�  .�  384�9990�11  e
trascritta Trevis� i� 20�09�2011 ai ..� 31903�20493 per testa�e.t� ���graf� i.
data 22�12�2003 pubb�icat� i. data 14�02�2011 .� 130551 di Rep� De� ��tai�
Fra.cesc� I�parat� e trascritt� a Trevis� per accetta-i�.e espressa di eredit=
i� 18�02�2011 ai ..� 5670�37693 c�.te.e.te a.che acquiesce.-a a��e suddette
disp�si-i�.i e ri.u.-ia ad a-i�.e di ridu-i�.e da parte a.che de� qui.t� fig�i�
de� De Cuius�

F�R�A�IT4  PREGIUDI�IEV��I

TRASCRI�I��E ed ISCRI�I��I'

Ip)teca Giudi�ia!e
A fav)re 8 de�  Sig� Parte!e  Federic) .at�  a  Crespa.�  de�  Grappa  (TV)  i�

09�01�1972  (C�d� F� PRTFRC72A09D157 )�
C)�tr)8 B)ff) �ucia�)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 02�08�1960

C�d� F� BFF C�60@02C111A> Per !a qu)ta di 1�46
U�it2 �eg)�ia!e8

CT3 C��u.e di S( �e�)�e deg!i E��e!i�i 3 f�g�i� 173
@app� �� 8   se�i.� Arb�r� C�asse 1 Ha� 0�94�47    RD €  85,38   RA

€  53,67;

TIT���' Ip�teca  giudi-ia�e  iscritta  a  Trevis�  i�  12�10�2012  ai  ..�  30660�4443
per  eur�  5  000300(cap�  eur�  1  698384) per Se.te.-a  di  c�.da..a  i.  data
18�06�2012 .� 418�2012 di rep� de� Giudice di Pace di As����

Pig�)ra/e�t) i//)bi!e'
C)�tr)8 B)ff) �ucia�)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 02�08�1960

C�d� F� BFF C�60@02C111A> Per !a qu)ta di 1�46
U�it2 �eg)�ia!e8

CT3 C��u.e di S( �e�)�e deg!i E��e!i�i3 f�g�i� 173
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@app� �� 8   se�i.� Arb�r� C�asse 1 Ha� 0�94�47    RD €  85,38   RA  €

53367>
A  fav)re8 de�  Sig� Parte!e  Federic) .at�  a  Crespa.�  de�  Grappa  (TV)  i�

09�01�1972 (C�d� F� PRTFRC72A09D157 )�
Tit)!)' Pig.�ra�e.t� i���bi�iare i. data 18�03�2013 .� 232 di rep�

dell’Ufficiale  Giudiziario  presso  il  Tribunale  di  Trevis�3  trascritt�  a
Trevis� i� 19�04�2013 ai ..� 12904�8164�

C)�tr)'
B)ff) �ucia�)- .at� a Caste�fra.c� V�t� (TV) i� 02�08�1960

C�d� F� BFF C�60@02C111A> Pie�a Pr)priet2 per 1�46
U�it2 �eg)�ia!e'
CT3 C#@U�E DI S( �E���E DEG�I E��E�I�I3 F#G I# 173

@app� �� 8 se�i.� Arb�r�  C�asse 1 Ha� 0�94�47    RD € 85,38   RA € 53,67;

Vi�c)!)'
Vi.c��� di i.edificabi�it= ai se.si dell’art. 8 de��a  � R� V� .� 24 de� 05�03�1985
c�stituit�  c�.  att� aute.ticat�  de�  ��tai�  F�  I�parat�  i.  data  11�11�1992  a�  .�
310801 e trascritt� a Trevis� i. data 23�09�1992 ai ..� 24950�18707�

Si fa i.��tre prese.te che i� terre.� ; sit� i. -�.a sis�ica di sec�.da categ�ria ai
se.si de��e  � �� 64 de� 02�02�1974 e D�@� di attua-i�.e�

I� va��re di sti�a esp�st� .e��a prese.te peri-ia ; i� risu�tat� de� s�pra��u�g� e ri�ievi
su� p�st� per verifica de��a p�si-i�.e de� terre.�3 de��a tip���gia e c��tura praticata e
de��e c�.di-i�.i di �ercat� de��a -�.a i. cui ess� ; ubicat��

STAT� CIVI�E
L’intestatario del bene è celibe.

��TT� U�IC� per !a qu)ta di 1�4 (u� quart))

DIVISIBI�IT4' I! be�e �)� : divisibi!e�

C)�fi�i' i� �app� �� 8 c�.fi.a a .�rd c�. �app� 293 a est c�. �app� �� 843
a sud c�. �app� �� 15 e ad �vest c�. c��u.e di @uss��e.te�

F
ir

�
a
t�

 D
a

 
�
U

IS
�

�
 S

E
R

G
I�

 E
�

e
s
s
�
 D

a

 

A
R

U
B

A
P

E
C

 S
�P

�A
� 

�
G

 C
A

 3
 S

e
ri
a
�#


 
3
a

b
e

e
1

b
f4

1
3
9

8
e

8
3

0
4

9
e
b
e
e
1
5

8
fd

d
3
a
b



Es� I��� �� 243�13
Pag� 6

DESCRI�I��E DE� BE�E'
�)ca!it2

I� terre.�3  c��e  si  evi.ce  da��a  aer�f�t�gra��etria  a��egata3;  ubicat�  i.
pr�ssi�it= de��a Via V����.e de��a Fra-i�.e di C= Rai.ati de� C��u.e di S�
<a.�.e deg�i E--e�i.i> a� terre.� si accede da Via V����.e tra�ite u.a strada
sterrata che divie.e u. vi�tt��� di ca�pag.a (c�. �arghe--a variabi�e da 2350 a
3300 ��) i. pr�ssi�it= de� terre.� i. �ggett��
U.� dei pr�prietari de� terre.� ha affer�at� che esiste i� diritt� di passaggi�
per  accedere  a�  terre.�  tra�ite  i�  vi�tt���  ca�pestre>  ta�e  affer�a-i�.e  ;
ver�si�i�e  a.che  se  �a  servitC  di  access�  a�  terre.�  .�.  ;  trascritta  perchD
se�pre esistita a �e��ria dei pr�prietari�

ACCERTAMENTO AI SENSI DELL’ART. 46 DEL D.P.R. n° 380/2001

DESTINAZIONE URBANISTIICA DELL’AREA SECONDO LA NORMATIVA

VIGE�TE E ��R�ATIVA URBA�ISTICA DE��A ���A(
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Da� s�pra��u�g� eseguit� ; stat� c�.statat� che su� terre.� �ggett� di
pig.�ra�e.t� .�. ; stat� c�struit� a�cu. fabbricat� e�� �a.ufatt��

 a .�r�ativa vige.te ;8
Pia.� deg�i I.terve.ti e �T# ad�ttati c�. de�ibera de� C�C�  .� 30 de�
01�07�20103  appr�vati  c�.  de�ibera  de�  C�C�  .�  43 de� 29�10�2010  e  pubb�icati
all’albo  comunale  in  data  18/11/2010>  e  successive  varia.ti  che  .�.  ha..�
i.teressat� i� terre.� i. �ggett��

Da� Pia.� deg�i I.terve.ti (P�I�) c�. �e ��r�e Tec.iche #perative e da�
Reg��a�e.t� Edi�i-i� si ricava8
 ’area ricade i. -�.a ; agric��a di tip�Eb ed ; soggetta all’applicazione dell’art.

42 (Vedi a��egat�) de��e ��r�e Tec.iche #perative de� Pia.� deg�i I.terve.ti�
Esiste i.��tre u. vi.c���di inedificabilità ai sensi dell’art. 8 della L. R. V. n° 24

de� 05�03�1985 c�stituit� c�. att� aute.ticat�> dett� vi.c��� i�pedisce
l’edificazione sull’area di costruzioni adibite a residenza.

Pertanto l’area agricola è inedificabile ed è destinata al solo uso agricolo.

S�.�  c�.se.titi tuttavia  s���  g�i  i.terve.ti3  su��a  base  di  u.  pia.�  a-ie.da�e3
esc�usiva�e.te  a��'i�pre.dit�re  agric���  tit��are  di  u.'a-ie.da  agric��a  c�.  i
requisiti �i.i�i previsti da��a .�r�a�

STAT� DI �CCUPA�I��E
Da��e i.dagi.i effettuate risu�ta u. acc�rd� scritt� di affitt� di u.� dei pr�prietari
.ei c�.fr�.ti di u. a�tr�> dett� acc�rd� .�. ; stat� trascritt� e .�. ; �pp�.ibi�e�
L’esecutato non ha fatto alcun contratto di affitto e la sua quota è libera�

��CA�I��E (c�.tratt�3 scade.-a e ca.�.e)' I! be�e �)� : affittat)�

DESCRI�IONE DELL’IMMOBILE E DETERMINAZIONE DEL VALORE

L’immobile oggett� di va�uta-i�.e ; c�stituit� da u. appe--a�e.t� di terre.�
sit�  .e��a  fra-i�.e  di  C=  Rai.ati  de�  c��u.e  di  S�<e.�.e  deg�i  E--e�i.i>;
situat� a �vest de� ce.tr� di C= Rai.ati ad u.a dista.-a di circa 133 A� ed ;
accessibi�e da via V����.e tra�ite u.a stradi.a sterrata che ; adibita a passaggi�
i.terp�dera�e�
I�  terre.�  ha  u.a  superficie  catasta�e  di  9447 �q  e  prese.ta  u.a  f�r�a
press�chD trape-�ida�e> i� terre.� ha giacitura pia.a c�. v�ca-i�.e pretta�e.te
agric��a�
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I� terre.�è servito da condutture per l’irrigazionea pi�ggia ed a��a data de�
s�pra��u�g� .�. vi era i. att� a�cu.a c��tiva-i�.e�

VA��RE DE��A QU�TA PIG��RATA

Per �a sti�a de� be.e3 s�.� stati c�.siderati i va��ri �edi di �ercat� de��a -�.a
c�. riferi�e.t� ad i.f�r�a-i�.i da parte di age.-ie de��a -�.a> ta�i va��ri s�.�
variabi�i da 6300 a 8300 €/mq. i. re�a-i�.e a��e caratteristiche de� terre.� ed a��a
p�si-i�.e�
I. relazione a quanto sopra esposto si valuta l’immobile in base alle seguenti

caratteristiche i.tri.seche ed estri.seche8
1)  a  desti.a-i�.e  urba.istica  de�  terre.�  (<�.a  Agric��a)  attribuita  da

vige.te Pia.� deg�i I.terve.ti de� c��u.e di S� <e.�.e d� E�
2) L’ubicazione e �a dis��ca-i�.e rispett� a� c�.test� rura�e ed urba.��
3)  a giacitura pia.a de� terre.� e �a sua bu�.a ferti�it=�
4)  a  p�ssibi�it=  di  access�  tra�ite  u.a  strada  sterrata i.terp�dera�e da��a

pubb�ica via V����.e�

Su��a base di tutt� qua.t� s�pra esp�st� si attribuisce �a segue.te sti�a8
Per  i� cas� i. esa�e3  c�.siderata �a desti.a-i�.e d’uso, la dislocazione  e la

qua�it= e ferti�it=3 si assu�e qua�e va��re di sti�a de� terre.� que��� �edi� di
�ercat� pari a 7300€/mq.

Perta.t� all’intera pr�priet= puE essere asseg.at� i� va��re di8
9447 x 7 @ 66 129-00€(

Ta�e va��re vie.e rid�tt� di circa i� 10% per8
1) I� te�p� i.terc�rre.te fra paga�e.t� e decret� di trasferi�e.t�>
2) Per  �e  ��da�it=  di  ve.dita  i.  partic��are  perchD  trattasi  di  ve.dita  f�r-ata  e  .�.

avvie.e .e��e c�.di-i�.i usua�i di �ercat��
Perta.t�8 66 129300– (0�10 x 66 129300) @ 59 516310€

 a ve.dita ; re�ativa a� solo quarto di proprietà dell’esecutatoed i� su� va��re
sar= pari a 59 516310€ � 4 H 14 790302€ (quota di competenza)

 a ve.dita di u.a pr�priet= c�sI defi.ita sar= certa�e.te di diffici�e rea�i--� e
p�c� appetibi�e per �a stragra.de �aggi�ra.-a dei p�ssibi�i acquire.ti�
I.  defi.itiva ��tre  a��a ��da�it=3  i.f�uisce  su�  va��re  fi.a�e  i.  partic��are  �a
ve.dita di u. quart� di u.a pr�priet= i.divisa> si pr�p�.e perciE u.a u�teri�re
ridu-i�.e de� 25%�
Perta.t� i� va��re fi.a�e di ve.dita sar= pari a8 14 790302€
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J (0�25 x 14 790302€ ) H J 3 697350€

Risu�ta H 11 092352 €

Che c�. arr�t�.da�e.t� si pr�p�.e pari a 11 000300€
(eur� u.dici�i�a�00)

VERIFICA DI ESISTE��A DI ISTA��E DI I�TERVE�T�
SUCCESSIVE AL CONFERIMENTO DELL’INCARICO '

A seguit� di access� effettuat� ag�i atti press� �a Ca.ce��eria de� Tribu.a�e di
Trevis�3 i� s�tt�scritt� CTU ha accertat� che .e��a pr�cedura i. epigrafe .�.
risu�ta.� a�tri s�ggetti i.terve.uti successiva�e.te a��a data di c�.feri�e.t�
dell’incarico�

Caste�fra.c� Ve.et� �I 12�06�2017

I� C�.su�e.te Tec.ic� d'Uffici�
I.g� Sergi�  uis�.

A��EGATI

Si a��ega.� i segue.ti d�cu�e.ti8

1) Att� di Successi�.e
2) Estratt� di @appa
3) Pia.� deg�i I.terve.ti Tav� 1b
4) Estratt� de� Pia.� deg�i I.terve.ti  1
5) Estratt� de� Pia.� deg�i I.terve.ti2
6) Art� 44 de��e �T#
7) CDU Pr�t� Par 0001885 de� 16J02J2017 J D�cu�e.t� 1885�2017
8) Estratt� de� Pia.� deg�i I.terve.tiTav� 1d
9) Estratt� di �appa c��u.e di S� <e.�.e
10) Acc�rd� di affitt�
11) Vista aerea dell’area

12) �� sei f�t��
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�a prese�te re!a�i)�e di Peri�ia : stata i�viata �ei ter/i�i previsti a'
1) Sig� Parte!e Federic) via PEC�

federic�parte�e@pec��rdi.eavv�catitrevis��it
2) Sig� B)ff) �ucia�) via p�sta  Racc� a� Tribu.a�e di Trevis� (TV) ed

all’esecutato con R.R�
3) ASTE33 via PEC aste33@pec�it
4) Inviato in data 25/05/2017 all’esecutato copia della perizia con

Racc��a.data  A�R�>   a  racc��a.data  ; rit�r.ata a�  �itte.te  perchD
rifiutata�

5) I.viat�  racc��a.data  a��a  Ca.ce��eria  Es�  I���  di  Trevis�  i.  data
31�05�2017 c�. giace.-a deg�i e�ab�rati press� �� studi� de� CTU�
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