Tribunale di Treviso

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
Udienza del 25.10.2017
RAPPORTO DI STIMA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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1. INCARICO

[l sottoscritto Geom. Raffaele Dalessandri con Studio in Treviso via delle
Absidi n. 14 ed iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Treviso al n. 2390 & stato nominato Esperto Stimatore in data
20/03/2017 dal G.E. Dott.ssa Alessandra Burra con comparizione in data
08/05/2017, presso la Cancelleria delle Esecuzioni presso il Tribunale di
Treviso, per il giuramento di rito ed il ritiro della documentazione in atti
(certificato storico ventennale ipo-catastale).

Incarico conferito per la relazione di stima ex art. 173bis Disp. Att. C.P.C..

2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Prima di effettuare qualsiasi attivita il sottoscritto ha verificato la
completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. ed
acquisiva, presso I’Ufficio delle Entrate-Territorio di Treviso I’estratto di
mappa ¢ le planimetrie catastali ivi depositate.

Lo scrivente ha accertato la conformitad della descrizione attuale del bene
con quetla contenuta nel pignoramento.

[l sottoscritto ha effettuato sopralluogo, sui beni oggetto della presente
penzia, in data 18.05.2017 accompagnato dal rappresentante del Custode
Giudiziario all’'uopo nominato (Aste 33 Srl) dove ha eseguito rilievi
fotografici, metrici e delle caratteristiche qualitative dell’immobile. Erano
presenti gli esecufati che occupano l'immobile con il proprio nucleo
familiare.

In data 25.07.2017 si recava presso gli Uffici Comunali del Comune di
Susegana al fine di effettuare una verifica Tecnico-Urbanistica e la richiesta
di accesso e rilascio copia dei progetti e documenti utili alla dimostrazione o
meno della conformitad urbanistica del bene oggetto di perizia.
Successivamente in data 08.08.2017 mi recavo presso gli stessi uffici del
comune per visionare i progetti ivi depositati e per richiedere copia degli
stessi.

Successivamente lo scrivente effettuava accesso presso I’Agenzia delle
Entrate-Territorio di Treviso al fine di effettuare visure delle planimetrie,

aggiornamento delle interrogazioni al catasto e presso la Conservatoria dei
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RR. II. in aggiornamento alle ispezioni di cui al depositato certificato

notarile ventennale ipo-catastale datato al 25/02/2014.

3. FORMAZIONE LOTTI

Come meglio si descrivera di seguito i beni oggetto di analisi di stima sono
composti da abitazione in condominio con annesse aree scoperte
pertinenziali, cantina e garage.

Il sottoscritto predispone la presente relazione in Lotto Unico per favorire
sia I"eventuale esitabilita in fase d’asta, sia una migliore comprensione del

bene esecutato.

4. DESCRIZIONE DEL BENE
Trattasi di abitazione/appartamento in condominio con annesse corti
esclusive, cantina ed autorimessa ubicati in loc. Ponte della Priula Comune
di Susegana (Tv), via 4 Novembre n. 1 13/A.
Gli immobili sono identificati all’Agenzia delle Entrate-Territorio di
Treviso come segue:
Catasto Fabbricati —~ Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 — cat. A/2 —cl. 1 — vani 4,5 — RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scalaA-PT;
- Sez. D — Foglio 2 ~ Particella n. 1049 — sub. 47 — cat. C/6 — cl. 2 -
mq 14 - RCL € 33,98 — via 4 Novembre - P S1;
- Sez. D — Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 67 —~ cat. C/2 —=cl. | -
mq 2 - RCL € 3,10 - via 4 Novembre — P S1;

intera proprietd).

Confini: I'alloggio e corti esclusive (sub. 18 e 19) confinano: da nord in
senso orario, P.T. con il sub. L1, sub. L, sub. 16, sub. 17, M.a. 865, sub. 30,
sub. 28 e sub. 29. L’autorimessa (sub. 47) confina: da nord in senso orario,
P.S1 con il sub. 9, sub. 48, con muro perimetrale, sub. 47. La cantina (sub.

67) confina: da nord in senso orario, P.S1 con il sub. 5, sub. 22, sub. 54, sub.
14.

Esec. Imm. 11/14



Descrizione: Trattasi di unita abitativa e pertinenze (cantina e garage) in
condominio denominato “Residence Magnolia”.

L’accesso al plesso avviene da via 4 Novembre tramite accesso pedonale e
carraio. L’intero residence risulta recintato con muretto in cls e ringhiera in
ferro zincata. E dotato di cortile interno asfaltato utilizzato a parcheggio ed
area di manovra per l'accesso alle autorimesse interrate tramite rampa
carraia.

Il compendio ¢ costituito da un corpo di fabbrica con un piano entro terra e
tre piani fuon terra. Le finiture esterne sono ad intonaco civile con pittura al
quarzo. La copertura & con tetto a padiglione con coppi in cotto. Grondaie e
pluviali sono in lamiera pfevemiciata. Strutturalmente & costituito da travi e
pilastri in C.A. con tamponamento in bimattoni di cotto. Orizzontamenti in
laterocemento.

L’accesso all’alloggio avviene dall’androne condominiale dotato di portone
comune in alluminio verniciato a polveri e vetro.

L’appartamento €& composto da ingresso/soggiorno/angolo cottura,

distmpegno, due camere e bagno. Dal soggiorno si accede ad una piccola
area (corte esclusiva) pavimentata. Da una camera si accede allo scoperto
esclusivo (corte) governato a prato ¢ con siepe perimetrale. Oltre alla
delimitazione con rete metallica plastificata su stanti in ferro.

Le finiture sono costituite, per i pavimenti, in piastrelie di monocottura in
ingresso/soggiorno/cottura, ceramica nel bagno e disimpegno, parquette
nelle due camere da letto. Nel bagno si rileva rivestimento in ceramica. Le
pareti sono finite ad intonaco al civile tinteggiate. [ serrameanti esterni sono
in legno lamellare e vetrocamera con avvolgibili tn PVC. Si rileva su alcune
finestre e/ porte finestre la presenza di una grata in metallo retrattile di
sicurezza. I davanzali e le soglie sono in pietra. I serramenti interni (porte)
sono in legno tamburato con maniglieria cromata ottone.

I bagni hanno sanitari in ceramica con rubinettera cromata ¢ box doccia
{non ¢& presente la vasca).

L’impianto di riscaldamento e produzione acque calda sanitaria & autonomo
a gas di rete. La caldaia & posizionata su una nicchia esterna ricavata a

ridosso del fabbricato e facente parte dell’area esterna esclusiva. Per
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completezza dell’informazione si rileva che ['abitazione NON ha la
fornitura del gas di rete (metano) per il distacco dell’utenza. Da quanto si &
potuto appurare ['impianto non ¢ funzionante. I termosifoni sono del tipo in
ferro lamellare verniciati con tubazioni sottotraccia in rame. Vi & la presenza
di un termostato ambiente per la regolazione della temperatura interna. Si
rilevano, inoltre, due unitd esterne che comandano due split  di
condizionamento (uno nel reparto giorno ed uno nel reparto notte).
L’occupante non ha prodotto alcun documento comprovante la regolare
manutenzione della caldaia prevista per legge (libretto).

L’impianto elettrico € a norma essendo stato realizzato di recente con frutti
e placche ditta Vimar serie Idea.

L'autorimessa al piano interraio & costituita unico ambiente con accesso
tramite porta basculante in ferro. Vi & la presenza di una finestra in
alluminio e vetro affacciante su bocca di lupo. It pavimento & in lisciato in
cls. Le pareti sono in struttura modulare.

La cantina al piano interrato & costituita da unico ambiente con accesso
tramite porta in ferro. Pavimento con piastrelle in monocottura. Pareti al
civile tinteggiate di bianco.

Lo stato di manuienzione dell'immobile appare buono anche in
considerazione dell’eta del fabbricato dichiarato agibile il 01.06.1999.

Si notano in alcune zone dell’appartamento il manifestarsi di muffe sulle
pareti causate dalla cattiva gestione del riscaldamento.

L’intero compendio avcebbe bisogno di un intervento leggero di
manutenzione delle pareti esterne.

Dal rilievo metrico si & rilevato che era assente la tramezza a divisione
dell’ingresso con la zona cucina creando, di fatto, un unico ambiente con il
soggiomo.

La superficie lorda dell’alloggio & pari a mq 86,15 oltre alle corti esclusive
di cornplessivi mq 47 catastali. La superficie lorda dell’autorimessa & pari a
mq 15,79. La superficie lorda della cantina & pari a mq 2,43.

La superficie totale ragguagliata & pari a mq 91,46 per I’abitazione e cantina
e mq 15,79 per I’autorimessa.

5.STATO DI POSSESSO
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L’intero compendio immobiliare & posseduto dagli esecutati e proprio

nucleo familiare.

6. SERVITU’

Come sopra enunciato gli immobili suddescritti fanno parte di un plesso
condominiale e pertanto gravano sugli immobili tutte quelle serviti, attive e
passive, apparenti ¢ non apparenti proprie di un condominio e
dettagliatamente citate nel regolamento e tabelle allegate di cui all’atto
notarile del 17.06.1999 n. 677077 di Rep. Notaio Giuseppe Ferretto di
Conegliano ivi registrato in data 29.06.1999 al n. 1396 Serie 1°V.

7. ONERI DI CONDOMINIO

Contattato I’Amministratore di condominto allo scrivente & stato inviato il
riparto consuntivo 2015/2016 e riparto preventivo 2016/2017 con la
gestione in chiusura al 31.10.2017. Dai prospetti e dal riparto rate si evince
che gli esecutati, almeno per la gestione precedente, erano in regola con i
pagamenti degli oneri accessori, anzi hanno chiuso la gestione 2015/2016
con un saldo attivo dit Euro 147,81.

Il totale preventivo gestione 2016/2017 & di Euro 405,47 (rifecito alle unita
in esame).

Non mi ¢& stato fornito la situazione aggiornata dei versamenti delle quote

condominiali.

8. CONFORMITA’ URBANISTICA
L’intero compendio & stato edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:
- P.E. n. 207/95 (02.05.1995 Prot. n. 6909) richiesta da Gallon
Giuseppe. Sospesa e mai rilasciata;
- P.E. n. 75/96 — C.E. Prot. n. 2975 del 23.04.1996 n° 75/96 a Ditta
Cosedil;
- DIA. del 17.06.1996 Prot. n. 6933 (presa d’atto da parte del
Comune di Susegana prot. n. 9633 del 19.09.1996);
- C.E. n. 241 V/96 (variante corpo A);
- C.E.n. 340/96 del 20.03.1997 prot. n. 14211;
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- C.E. n. 433/96 del 25.03.1997 prot. n. 18599;

- C.E.n. 157/98 del 04.11.1998 prot. n. 7561;

- P.E. n. 439/98 — DIA 24.12.1998 Prot. n. 20933;

- Certificato di Agibilita n. 439/1998 — Prot. n. 7422 del 01.06.1999.
Dal raffronto metrico di rilievo con i progetti depositati si rileva I’assenza di
una tramezza che divideva fisicamente la zona ingresso con la zona cucina
creando di fatto un unico ambiente.

Si rileva un gazebo con struttura in ferro e coperto da telo posto nel giardino
esclusivo. I predetto non & soggetto ad alcuna norma urbanistica essendo
non stabilmente infisso a terra e facilmente amovibile e smoatabile.

Tutti gli altri ambienti sono conformi al progetto.

Da quanto sopra esposto I'immobile abitazione non & pienamente conforme
a quanto rilevato dagli atti ufficiali e dai rilievi metrici effettuati in loco.
Detta non conformitd & agevolmente sanabile con [’applicazione della
sanzione minima (€ 516,00).

Lievi difformitad metriche, sull’ordine del centimetro, non inficiano quanto
sopra enunciato in quanto rieatrano nella tolleranza di cui all’art. 34-2ter del

DPR 380/01 (2%).

9. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sopra descritti sono pervenuti agli esecutati in forza del
seguente atto:
- Atto notarile pubblico — compravendita - del 12.05.2004 Rep. n.
94622 Notaio Giuseppe Ferretto — Trascritto a Treviso il 01.06.2004
ai nn. 22826/14707.

10. FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI ATTIVE
Si & proceduto a verificare, dalla data del rilascio del certificato ipo-catastale
storico ventennale in atti, ulteriori gravami sugli immobili oggetto di
perizia. Di seguito si elenca le Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli con
I"aggiornamento alla data della presente relazione:

- Atto notarile pubblico ~ Ipoteca volontaria a concessione a garanzia

di mutuo fondiario iscritta a Treviso in data 01.06.2004 ai nno.

Esec. Imm.11/14 7




22833/5451 per capitale Euro 140.000,00 e totale Euro 280.000,00;
- Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare — verbale pignoramento
immobili trascritta a Treviso il 20.01.2014 ai nn. 1588/1272.
Alla data del 19.09.2017 non risultavano ulteriori formalita pregiudizievoli

in capo agli esecutati ed agli immobili oggetto di penizia.

11. AGGIORNAMENTO DELLE VERIFICHE

Alla data del 19.09.2017 non risultano ulteriont Trascrizioni e/o Iscrizioni in
capo agli esecutati come da nota che si allega e come da elenco riportato al
paragrafo precedente.

Le visure catastali aggiomate riscontrano quanto evidenziato nel certificato

storico ventennale ipo-catastale depositato in atti.

12. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Non sirileva alcun A.P.E. in essere in capo alle unita.

13. POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

Tale aspetto non & stato preso in considerazione in quanto le unitd fanno
parte di un fabbricato in condominio ed una eventuale edificazione e/o
ampliamento dovra precedere il coinvolgimento dell’intero compendio
condominiale in quanto I’eventuale volumetria residua va riferita all’intero

plesso a cui fa parte.

14. METODOLOGIA DI STIMA

E opportuno evidenziare che ci troviamo di fronte alla determinazione di un
valore di vendita forzata. Questa circostanza si discosta dalle linee guida
dell” IVS (International Valuation Standards) che appaiono inapplicabili nel
€aso in esame.

Il valore di vendita forzata viene definito come l'importo che si pud
ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo
troppo lungo perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla
definizione del valore di mercato. La vendita forzata implica un prezzo

derivante da wuna vendita avvenuta in circostanze straordinarie.
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Generalmente riflette un periodo di commercializzazione inadeguato,
durante il quale il bene non ¢ esposto al mercato a sufficienza. Il prezzo di
una vendita forzata non pud essere previsto realisticamente, salvo che siano
conosciute la natura o le ragioni delle costrizioni sul venditore.

Quanto sopra & analizzato dal postulato dello scopo che stabilisce che il
valore di stima dipende, o se si vuole & funzione, dello scopo per il quale &
richiesta la valutazione avendo ogni valutazione un proprio scopo. Infatti
tutte le metodologie di stima devono fare riferimento al mercato ed al

periodo di riferimento a cui si riferisce il valore ricercato.

Nella fattispecie di valore di vendita forzata ci si trova di fronte a due
aspetti tecnico funzionali: il primo riferito ad un non mercato (la vendita
delle aste giudiziarie non fanno riferimento a nessuna casistica dell’'IVS); it
secondo al periodo in cui il bene viene pubblicizzato, ovvero messo sul
“mercato” per mezzo dell’asta pubblica. E notorio che raramente il primo
esperimento abbia esito positivo con rilanci sul prezzo base. Mentre & pi
realistico che il bene sia venduto dopo il secondo ribasso e a distanza anche
di anni. E da tenere conto che I’andamento del mercato immobiliare,
soprattutto per immobili di una certa vetustid e che non rientrano in classi
energetiche che il mercato chiede, il valore va a diminuire.

Fatte le seguenti premesse estimative lo scrivente effettuera la valutazione
ricorrendo a dati ufficiali (banca dati Osservatorio Immobiliare Italiano) e
sentendo operatori immobiliari della zona attualizzando la vetusty
dell’immobile con indici di riferimento.

[l valore dei beni in esame comprenderanno le porzioni di corte esclusiva.

15. RAPPORTO DI STIMA

Da quanto sopra esposto lo scrivente ha effettuato un’analisi attenta del
mercato immobiliare della zona ove sono ubicati i beni contattando
operatori della zona che hanno indicato dei prezzi, per immobili simili,
scaturiti da vendite effettuate di recente. Si sono presi in esame, inoltre, i
dati pubblicato dall’OMI dell’ Agenzia delle Entrate-Territorio.

Trattasi, come sopra ampiamente descritto, di immobili in zona residenziale,

costituito da abitazione, autorimessa e cantina in fabbricato in condominio
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siti in Loc. Ponte della Priula, Comune di Susegana (Tv) via 4 Novembre n.
L13/A.
L’immobile & caratterizzato da finiture di tipo normale per 'epoca ed il suo
stato di manutenzione appare buono. Buono & pure lo stato di conservazione
e manutenzione dell’intero fabbricato.
In base ad indagini effettuate nel mercato della compravendita di unita
immobiliari analoghe, dalle analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, coansiderati i valori desunti dalla Banca Dati dell’Osservatorio
dell’ Agenzia del Territorio, tenuto conto dell’ubicazione, dei collegamenti,
del grado di manutenzione, delle finiture, degli impianti tecnologici, di tutte
le peculiaritd dell’immobile in oggetto di perizia, ed apportati gli adeguati
correttivi si ritiene equo attribuire un valore pari a circa Euro 940,00/mq
(importo comprensivo dell’area esclusiva e della cantina), ed Euro 643/mq
per I’autorimessa Detti valori sono scaturiti dal prezzo medio di abitazioni
civii con stato normale indicato dall’OMI in Euro [125/mq e per le
autorimesse in Euro 770,00/mq, applicando il coefficiente di vetusta dello
0,835.
La superficie lorda commerciale & stata ricavata applicando i coefficienti di
omogeneizzazione citati nel DPR 23/03/1998 n. 138 che di seguito si
riassumono:
- Superficie alloggio mq 86,15 x 1,00 = mq 86,15
- Superficie aree escl.ve mq 47,00 x 0,10= mgq 4,70
- Supetficie cantina mq 2,43 x 0,25= mq 0,61
Per un totale di superficie commerciale dell’alloggio comprese corti
esclusive e cantina pari a mq 91,46.
- Superficie autorimessa mq 15,79
LOTTO UNICO PER L’INTERO
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 —cat. A/2 —cl. I — vani 4,5 — RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scala A-PT;
- Sez. D — Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 47 — cat. C/6 ~cl. 2 -
mgq |4 -~ RCL € 33,98 — via 4 Novembre - P Si;
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- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 67 —cat. C/2 —cl. | —
mq 2 - RCL € 3,10 ~ via 4 Novembre - P S1;
Valore lotto:
- Abitazione - mq 91,46 x € 940,00/mq = Euro 85.972,40;
- Autorimessa —mq 15,79 x € 643,00/mq = Euro 10.152,97;
Per un totale di Euro 96.125,37.
Detto importo ¢ riferito al bene posto nell’ordinarieth (buono stato di
manutenzione, collocazione nel territorio, assenza di vendita forzata,
assenza di vizi occulti e/o abusi, ecc...). Per questi fattori il bene deve
essere adeguato con i seguenti correttivi e/o spese: per la regolarizzazioneq
urbanistica (sanatoria) della tramezza non rilevata all’interno dell’ abitazione
st prevede una spesa, compresi oneri, diritti di segreteria, spese tecniche,

variazione catastale e diritti, sanzioni, di Euro 1.850,00.

Valore calcolato Euro 96.125,37
Decurtazione per sanatoria Euro  1.850,00
Decurtazione per la vendita forzata (15%) Euro 14.418.81
Totale base d’asta lotto unico Euro_79.856,56

Si conclude che il prezzo base d’asta degli immobili facenti parte il lotto
unico per la quota dell’intero della piena proprieta & pari, cifra arrotondata,
ad Euro 79.900,00 (Settantanovemilanovecento/00).

Certo di aver completamente espletato il mandato conferitomi ringrazio, la
S.V.L, per la tiducia accordatami.

Treviso, 20.09.2017

1l Consulente Perito Estimatore

ZaNOg&eom. Raffaele Dalessandri
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ALLEGATI:
A} Visure aggiomate;

3

B) Estratto di mappa;

C) Planimetrie catastali (Abitazione, Cantina, Garage) ed elaborato planime-
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trico;

D) Atto di provenienza;

E) Ispezione ipotecaria aggiornata;

F) Permessi ad edificare con allegati;

G) Certificato di abitabilita;

H) Prospetti condominiali Consuntivo 2015/2016, Preventivo 2016/2017 e
Riparto Rate — Regolamento di condominio e tabelle millesimali;

) Documentazione fotografica;

I} Documento attestante 1’invio della perzia alle parti;

K) Scheda sintetica per I ordinanza di vendita.
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Isure aggiorna

ALL. A

\4

Udienza del 25.10.2017

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
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ALL. B
Estratto di mappa

Udienza del 25.10.2017

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
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Comune: SUSEGANA

Scala originale:

Dimensione cornice:

0S1ADU], 1D D]U]OULAOL DUOTZALL(

110711419, ~ 21B[OUTA0Ig 019()I0

"STA

(odna 06°0) 131

i
22-Mag—~2017 16:6:20

534.000 x 378.000 melri Prot. n. T265440/2017






Udienza del 25.10.2017
ALL. C
Planimetrie catastali ed elaborato
planimetrico

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
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Data presentazione:12/04/1999 - Data: 22/05/2017 - n. T268976 - Richiedente: DLSRFL65B25L407N

MOOULARIO
£ rig. rend. 497

Planimetria di u.i.
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MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO OEL TERRITORIO
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Dichiarazione di N.C.
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VAR TIRY
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ORIENTAME!

st
abbgjcati - Sfuazione al 22/05/2017 - Comune di SUSEGANA

~I

@ Compitata daﬁ ....................................
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RISERVATO ALL'UFFIGIO 3
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Data presentazione:12/04/1999 - Data: 22/05/2017 - n. T268981 - Richiedente: DLSRFLG5B25L407N
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ati - Sityazione al 22/05/2017 - Comute di SU
piano:
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Data presentazione:12/04/1999 - Data: 22/05/2017 - n. T268979 - Richiedente: DLSRFL65B25L407N
' MODULARIO ‘ ' '
F. rig. reng. 497

MINISTERO DELLE FINANZE MODI BN (CEU.
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 1341939, n. 852 “ra

2
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Data: 22/05/2017 - n. T272239 - Richiedente: Telematico

.E‘.LABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di

D rrevise
Comune di Susegana . Protocollo n. [V0336244 gey 22/10/2009
Sezione: D Foglio: 2 Particella: 1048 Tipo Mappale n. 270223 del 06/08/1998
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
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3

PIANO TERZ

Wltima planimetria in atti

Data: 22/05/2017 - n. T272239 - Richiedente: Telematico
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2017 - Comune di SUSEGANA (L014) - < Sez.Urb.: D - Foglio: 2 - Particella: 1049 - Elaborato planimetrico >




Data: 22/05/2017 - Ora: 16.17.11 - Pag: 1
Visura n. : T272109

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Comune di: SUSEGANA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
i Comune : Sezione Foglio |  Particela | Tipo mappale : del:
SUSEGANA D ‘ 2 z 1049 3
iSub UBICAZIONE via/piazza {n°civ {  Piani | Scala : Int | DESCRIZIONE
: iVIA 4 NOVEMBRE ; : ;FOl AREA URBANA
1 VIA4 NOVEMBRE ; oSkt . Partita speciale A
2 VIA4 NOVEMBRE 1  Partita speciale A
3 VIA4 NOVEMBRE ! | Partita speciale A
4 VIA4 NOVEMBRE 2 . { Partita speciale A
5 {VIA4 NOVEMBRE : | : { Partita speciale A
6 iVIA4 NOVEMBRE ! - 5 i Partita speciale A
7 |VIA4 NOVEMBRE : t ; Partita speciale A
8  VIA4 NOVEMBRE i 2 : Partita speciale A
9 VIA 4 NOVEMBRE : 3 . Partita speciale A
10 VIA 4 NOVEMBRE . St : Partita speciale A
11 {VIA4 NOVEMBRE ; : T ! Partita speciale A
12 IVIA4 NOVEMBRE : i T LA :AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
3 1VIA4 NOVEMBRE ; T oA {AO2 ABITAZIONI D{ TIPO CIVILE
14 VIA4 NOVEMBRE SIT 1 A { A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
15 VIA4 NOVEMBRE ST & A : A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
16 !VIA4 NOVEMBRE ST 0 A "A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
17 {VIA 4 NOVEMBRE ST ¢ A . AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
18 VIA4NOVEMBRE T A :A02 ABITAZIONI DL TIPO CIVILE
19 IVIA4NOVEMBRE T A A02 ABITAZIONI DI TIPQ CIVILE
20 . VIA4 NOVEMBRE St A A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 iVIA4 NOVEMBRE 1 A :A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
22 V1A 4 NOVEMBRE St-1 A .A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
23 iViA 4 NOVEMBRE St-1 A ‘A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
24 iVIA4 NOVEMBRE i A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
25 VIA4 NOVEMBRE . S12 A 'A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
26 VIA4 NOVEMBRE CoS12 A -A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
27 'VIA4 NOVEMBRE : 2 A - AD2 ABITAZION! DI TIPO CIVILE
28 'VIA4 NOVEMBRE ; ¢ SITI ,AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
29 :ViA4 NOVEMBRE : Coosim _AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
30 iVIA 4 NOVEMBRE : ; T fA02 ABITAZION! DI TIPO CIVILE
31 [VIA 4 NOVEMBRE ; T i ! A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
32 (VIA4 NOVEMBRE g : T B ! * A02 ABITAZIONI Dt TIPO CIVILE
33 {VIA4 NOVEMBRE ; T B | { AG2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
34 iVIA4 NOVEMBRE g T B ! ' AD2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
35 |VIA4 NOVEMBRE i T i B ! :A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
36 VIA4 NOVEMBRE i T - : A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
37 iViIA4 NOVEMBRE T B ; A02 ABITAZIONI DI T{PO CIVILE
38 VIA4 NOVEMBRE 1 B s A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
39 IVIA4 NOVEMBRE : ; 1 B 1 A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
40 VIA4 NOVEMBRE : 1 B {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
41 i {Immobile soppresso
42 : i {immobile soppresso
43 {VIA4 NOVEMBRE § 2 B | {A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
44 [VIA4 NOVEMBRE 3 st 1 : {C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
45 {VIA 4 NOVEMBRE st i iC06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
46 VIA4 NOVEMBRE St : {C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
47 {VIA4 NOVEMBRE S1 1C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
48 | VIA4 NOVEMBRE St €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
49 iVIA4 NOVEMBRE St CO06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
S0 {VIA4 NOVEMBRE St :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
51 {VIA4 NOVEMBRE St iC06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
52 {VIA4 NOVEMBRE S1 {C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
53 iViA4 NOVEMBRE ; st C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
54 1VIA4 NOVEMBRE St €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
55 | VIA4 NOVEMBRE ; : St :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
56 | VIA4 NOVEMBRE St €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
57 1ViIA4 NOVEMBRE St C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
58 VIA4 NOVEMBRE S1 €06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
59 iVIA4 NOVEMBRE i St i C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE |
60 1ViA4 NOVEMBRE E ’ St i CO6 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE

i
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Direzione Provinciale di Treviso

Data: 22/05/2017 - Ora: 16.17.12 - Pag: 2
Visura n. : T272109 Fine

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: SUSEGANA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

.Comune i Sezione ' Foglio | Paticella ! Tipo mappale ; del:
: SUSEGANA iD : 2 1049
Sub UBICAZIONE via/piazza ' n°civ | Piani " Scala ! Iat DESCRIZIONE
v 61 VIA 4 NOVEMBRE ; St 'C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
¢ 62 VIA4NOVEMBRE : : St ! ' C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
63 VIA 4 NOVEMBRE : : St ‘ . :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
64 VIA 4 NOVEMBRE i St : ; :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
65 iVIA4NOVEMBRE 5 oSt i :C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
66 VIA4 NOVEMBRE ¢ St : 1C06 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E AUTORIMESSE
67 {VIA4 NOVEMBRE ; St : iC02 MAGAZZINT E LOCALI DI DEPOSITO
68 VIA 4 NOVEMBRE : St . :C02 MAGAZZINT E LOCALI DI DEPOSITO
69 ; : : . Immobile soppresso
70 IVIA4 NOVEMBRE : : 2-3 . A02 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
Unita immobiliari n. 71 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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1 provenienza

ALL.D

Udienza del 25.10.2017

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
Atto d

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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Repertorio n. 94.622 Raccolta n. 21.947

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

1l dodici maggio duemilaquattro (12/05/2004).

In Couegliano, nel mio studio posto al civico n. 10 di via L Pittoni.

Avanti a me dottor GIUSEPPE FERRETTO, Notaio in Conegliano, iscritto

i nel ruolo del Distretto Notarile di Treviso, sono comparsi i signori: ======= | Registrato a CONEGLIANO

G O 0G|
€D

drpa o Lo
n 200 Sarie A

Esatii® o2 3DR99

~

Comparenti della cui identitd personale io Notaio sono certo i quali, fatta e-

spressa rinuncia all'assistenza dei testimoni, in cid d'accordo fra loro e con il

mio consenso,

premesso

- che sono in grado di leggere, comprendere ed esprimersi nella lingua ita-

liana;

- che gli stessi sono titolari di regolare permesso di soggiomo;




P RS X

I

e esercitano regola-

|
| o
|
|

| - che pertanto sono regolarmente soggiornanti in Italia ov !
_

/,_.__——-—% re attivit di lavoro subordinato; I
!. e
_,,____——————————*'i - che intendono soddisfare le esigenze di alloggio in via definitiva, avendo

k gla superato da ternpo le necessita derivanti da immediate esigenze alloggia- ]

\ tive ed alimentari; ¢
}( o
|

- che gli stessi intendono acquistare la prima casa di abitazione e pertanto,

| con il pmcnte acquisto, reperire un alloggm ordinario in via definitiva, nell' ’

i ambito dell' applicazione degli artt.1 e 40 del Decreto Legislativo 25 Tuglio

% 1998, 0.286; . : - T
tutto cid premesso : T

e —

' I —

\. o considerato parte integrante € sostanziale del presenie atto le parti conven- | ’
T

| gono e stipulano quanto segue: \ -
i : b —
! T
i i

ARl.L
i attano | :
T I :

i
1
\ ed acquistano le porzioni immobiliari (appartamento con accessori al piano ;

' terra con relativa area scoperta pertinenziale, garage © cantina al plano se-

minterrato) facenti parte del fabbricato in condominio denominato "RESI- |

DENCE MAGNOLIA” sito in Comune di Susegana, loc. Ponte della Privia

| Mapp. 1049 sub. 18 (diciotto), via IV Novembre , piano T scala A, Cat.



A2, CL 1, cops.vani 4,5, R.C. € 395,09;

' Mapp. 1049 sub. 19 (diciannove), via IV Novembre , - corte esclusiva del

: sub. 18 -area scoperta di mq. 41, (mappale graffato con il precedente), =

Mapp. 1049 sub. 67 (sessantaseite), via [V Novembre , piano S, Cat. C/2,

ClL 1, cons.mg. 2, FLC. €3,10;

Mapp. 1049 sub. 47 (quarantasette), via [V Novembre , piano S1, Cat. C/6,

CL 2, cons.mgq. 14, R.C. € 33,98,

- Per la quota di 44.612/1000 riferita al sub.18;

- Per la quota di 2,569/1000 riferita al sub.47;

- Per la quota di 0.272/1000 riferita al sub.67 ¢ di cui alla tabella millesima

pitt sotto citata:

sulle parti ed impianti comuni dell’ edificio e sull'area coperta e scoperta di

pertinenza e su quanto altro previsto dal regolamento di condominio e dal-

Part. 1117 del Codice Civile, in quanto sussistenti, in particolare su quanto

previsto nell' elaborato planimetrico per la suddivisione in subaltemi che, in

copia, trovasi allegato sotto la lettera A) all'atto in data 17 giugno 1999 n.

167077 di mio Rep., registrato a Conegliano in data 29 giugno 1999 al n

‘ »

1396 Serie 1*V.

" | Confinante l'intero edificio:

| con i Mapp. nn. 225, 967, 459, 438, 865;

salvo altri o variati. =

| ART2 - Agli effetti catastali ed a tutti gli effetti la parte venditrice dichiara

che quanto oggi venduto & ad essa pervenuto in forza dell'atto di compraven-

dita in data 19 ottobre 2000, n. 74060 di mio Repertorio, registrato a Cone-

: _gliano in data 27 ottobre 2000, al n. 2109, Serie 1V, trascritto presso

3




I'Ufficio del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in

data 31 ottobre 2000, ai nn. 41120/28786.

ART.3 - Avviene la compravendita con riguardo allo stato ¢ grado attuale di

quanto oggi venduto considerati gli immobili a corpo € non a misura,'con o-

: gni annesso, infisso e pertinenza, con ogni azione, ragione e servitl attiva e

passiva inerente, apparente e non, anche se non risultante dai pubblici regi-

stri o dai titoli di provenienza, ed in particolare con quelle venutesi a creare a |-

seguito del frazionamento dell'intero edificio e stabilite e poste in essere dal- |-

la Legge e dal regolamento di condominio a carico di ciascun condomino; == |

r~

| nonche:

-con la serviti di cui all'atto in data 11 novembre 1981 n. 12371 di mio ;

Rep., registrato a Conegliano in data 16 novembre 1981 al n. 3940, Serie 1%, !

trascritto presso la Conservatoria dei RRIL di Treviso in data 13 novembre |.

1981 ai nn. 26534/21796;

—con la servitli di cui all'atto in data 14 febbraio 1996 n. 16988 di Rep. en. |

7259 di Race. del Dottor Alberto Sartorio, Notaio in Conegliano, quivi regi- |

k2

strato in data 4 marzo 1996 al n. 369 Serie 1%

atti ai quali le parti fanno espresso rinvio con ogni conseguente effetto di

K

Legge;

con l'immediato trasferimento nella parte acquirente del possesso, con ogni

utile' e peso relativo.

Per il funzionamento del condominio le parti fanno espresso riferimento al |:

1

th

relativo regolamento di condominio ed alla annessa tabella millesimale, che

trovasi allegato sotio la lettera B) all'atto in data 17 giugno 1999, al n. 67077

di mio Repertorio, registrato a Conegliano in data 29 giugno 1999, al n.

=

[ e

T




ID

[ 0

1396, Serie 1*V.

ART.4 - Garantisce la parte venditrice la piena e legittima proprietd di quan-

‘ =Y

I T

l (¢4

_t_qgggi venduto e la libertd del medesimo da ogn;' vincolo, onere o ipoteca,

volendo, in caso-contrario, isponderne come per Legge.

ART.S - Ai sensi del Testo Unico delle disposizioni legislative e regola- :

mentari in materia edilizia di cui al DP.R. 6 giugno 2001 n.380 come inte-

grato dal Decreto Legislativo 27 dicembre 2002 0301, la parte venditrice,

dichiara:

- che il fabbricato sopra citato & stato edificato in forza della concessione e-

dilizia rilasciata dal Comune di Susegana in data 23 aprile 1996 n. 75/96

prot.n. 2975;

 che & stata effettuata al detto Comune la denunzia di inizio attivita ai sensi

del DL. 25 maggio 1996, n. 285 e protocollata dal Comune stesso in data 17

! giugno 1996 n. 9633 (di cui alla comunicazione per presa d'atto da parte del

detto Comune in data 19 settembre 1996 prot.n. 9633);

che sono stati rilasciati dal Comune medesimo:

- la concessione edilizia n. 340/96 in data 20 marzo 1997, protn. 14211; ==

-la concessione edilizia n. 433/96 in data 25 marzo 1997, protn. 18599; ==

1 Y7

-la concessione edilizia n. 157/1998 in data 4 novembre 1998 prot. n. 7561;

- che & stata effettuata al detto Comune la denunzia di inizio attivita ai sensi

. |439/1998 in data 1 giugno 1999, prot.n. 7422;

dell'art, 2 - comm; 60 della Legge 23 dicembre 1996 n. 662 e protocollata

dal Comune stesso in data 24 dicembre 1998 n. 20933;

- che & stato rilasciato dal Comune succitato il certificato di abitabilita n.

- che a tutt' oggi i lavori eseguiti sono conformi ai progetti a suo tempo ap-

5




provati e non sono state eseguite altre opere, ovvero mutamenti di destina- |

zione d' uso, tali da richiedere licenze edilizie, concessioni ad edificare, con-

Cessioni in sanatoria o permessi di costruire, ai sensi della vigente normati- |’

va urbanistica;

- che non ¢ stato preso alcun provvedimento sanzionatorio ai sensi dell' art. | -

41 56113 Legge 17 agosto 1942, n. 1150, di cui alle Leggi 6 agosto 1967, o |

765 e 28 gennaio 1977, n. 10;

- che, ai sensi dell'art. 30 del succitato Testo Unico (gia art. 18 della Legge | :

28 febbraio 1985 o. 47), l'area pertinenziale al fabbricato di cui trattasi &

inferiore a mq. 5.000. =

ART.6 - La parte venditrice dichiara di essere a conoscenza delle vigenti di-

sposizioni sull'antiterrorismo.

ART.7 - 1l prezzo viene dichiarato e confermato nella somma di Euro

70.000,00 (settantamila virgola zero zero), che la parte venditrice dichiara

di aver prima d'ora ricevuto dalla parte acquirente alla quale rilascia ampia e

finale quietanzadi saldo, con rinuncia ad ogpi e qualsiasi ipoteca legale. ==

ART.B - Spese e tasse del presente atto, inerenti e conseguenti, sono assunte

dalle parti a norma di Legge.

La parte venditrice e la parte acquirente, clascuna per quanto di propria spet-

[ R

tanza, in tema di agevolazioni per acquisto di c.d. "prima casa”, di cui alla

Legge 28 dicembre 1995, n. 549, art. 3 -comma 131-, dichiarano quanto se-

gue:

-a- che la parte venditrice non agisce nell' esercizio di impresa, arte o pro-

7

fessione;




1! | doicriteri i cui al D.M. 2 agosto 1969;

;4—————1;______ - che la parte acquirente non & titolare esclusiva od in comunione con il
'-—-—--——;_*__ coniuge dei diritti di propriets, usufrutio, uso e abitazione di altra casa di a-
*—————~~ bitazione nel territorio del Comune ove sono situati gli immobili in oggetto;

————-——— | -d- chela parce acquirente si abbliga a stabilire nel Comune in cui ¢ situato

- 5 I' immobile in oggetto la propria residenza entro diciotto mesi dalla data del

| : presente atto (ai sensi defl'art.33 -comma 12della Legge 21.11.2000 n.342); =

T - che la parte acquirente non & titolare, neppure per quote, anche in regime

_,_,_.... di comunione legale, su tutto il territorio pazionale, dei diritti di proprieta,
~«._-—- usufrutto, uso, abitazione e nuda proprietd su altra ca;a di abitazione acqui-
—-———~ stata da essa parte acquirente o dal coniuge con le agevolazioni di cui alla
w Legge suila c.d. “p@ casa'
—-——-— ' -f - che la parte. acquirente & a conoscenza della decadenza dai benefici fi-

scali con conseguente applicazione di sovrattasse e sanzioni, qualora abbia a

trasferire, a titolo oneroso o gratuito, quanto oggl acquistato, prima del de-

abitazione principale entro un anno dalla data della eventuale alienazione. =

——L———1 corso di cinque anni dalla data del presente atto; salvo il riacquisto di altra
i

La parte acquirente richiede pertanto l'applicazione delle agevolazioni fi-

-—-——-——— ; scali di cui alla Legge sulla c.d. "prima casa® (ap;ilicazione dell' imposta di
-»———«’L_'_ Repistro pella misura del 3% -tre per cento e quelle ipotecarie e catastali in
__,}____‘; misura fissa).

c




——————a s a b

s e B

Richiesto 1o Notaio

ho ricevuto l'atto presente del quale ho dato lettura ai signori comparenti che

lo riconoscono in tutto conforme alla loro volont2 e lo approvano e sottoscri-

vono con me Notaio.

| re facciate e fin qui della oftava.

E' dattiloscritto tutto da persona di mia fiducia su di due fogli per sette inte-

e W
——

!

F.to Giuseppe Ferretto Notaio L.S..




Udienza del 25.10.2017
ALL. E
Ispezione Ipotecaria aggiornata

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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s ntrate® Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:27:47
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T257011 del 19/09/2017
per dati anagrafici

Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

Dati della richiesta

Cognome: o]
Nome: -
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/09/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-/1980  al 30/09/1988

Elenco omonimi

1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2004 - Registro Particolare 14707 Registro Generale 22826
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94622/21947 del 12/05/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2004 - Registro Particolare 5451 Registro Generale 22833
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94623/21948 del 12/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SUSEGANA(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/01/2014 - Registro Particolare 1272 Registro Generale 1588
Pubblico ufficiale U.N.E.P. TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 7372 del 18/12/2013



[ genzia
e

semntrate: Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:27:47
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T257011 del 19/09/2017
per dati anagrafici
Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
mmobili siti in SUSEGANA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:26:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T255950 del 19/09/2017
per dati anagrafici

Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

Dati della richiesta

Cognome: -
Nome: -
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 18/09/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-/1980  al 30/09/1988

Elenco omonimi

L—

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2004 - Registro Particolare 14707 Registro Generale 22826
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94622/21947 del 12/05/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2004 - Registro Particolare 5451 Registro Generale 22833
Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Repertorio 94623/21948 del 12/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SUSEGANA(TV)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/01/2014 - Registro Particolare 1272 Registro Generale 1588
Pubblico ufficiale U.N.E.P. TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 7372 del 18/12/2013



éfw”ﬁ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 19/09/2017 Ora 15:26:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n. T255950 del 19/09/2017

per dati anagrafici
Richiedente DLSRFL per conto di DLSRFL65B25L407N

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO [IMMOBILI
Immobili siti in SUSEGANA(TV)
Nota disponibile in formato elettronico



Udienza del 25.10.2017
ALL. F
Permessi ad edificare con allegati

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
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UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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CA.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO

PMazza Martiri 0° 10
Tel. (0438) 73244-73225 - Cod. Fisc. 82082750261




COMUNE DI SUSEGANA
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UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

C.AP. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
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Tel. (0438} 73244.73225 - Cod. Fisc. 32002750261




=
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@y COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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C.A.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Plazzs Martici n° 10
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COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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COMUNE DI SUSEGANA
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C.A.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
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UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

C.AP. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Piazza Mattici n® 10
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&) COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLIC!

3 i = : X fan i
Fot. PLERTS 1i. 23763598

CONOESSIONE EDIL ITZIo PER
LT ESECUZ IORKNE DI OFERE COMFORT aNMT X
TEROSFORMOGZ T OMNE it EAaNISTIOCA = X
I X T X&asa ML TS Fe -

I L S I NDAZLCRO

- Uigis la domanda areseniata in data 23702576 dallzx oituac

i del T
- il parsre del Hesmonsabl
- il narere sspressi dalla
tata 18/03/96 n.3/96 varsre
- iistp i1 parsre del Ssttore Igi
datea Frot. n. con e
- Yigto 11 parere per ]
Frot. on o ie 501510 B3 i H
- acveriz siate soddivfatio a1l 'obhkiigo relative al pagamento dfeogii
SHEND 5 cessiane ; Legge 28/0L71977 M.i0, come di seguitn
inGicaio:

o e
. o
(U]
u;
T
A

OMTRIRUTG RIFERITO AGLI ORERI DI URBANIZZAZIONE:
.. _:l ad

ito in £. T.002.330 per la primaria

C.A.P. 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Piazza Marti: n° 10
Tel. {0438) 73244-73225 - Cod. Fisc. 32002750261



&/ COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI

I ONERI II™

1.755.383: £, 1.882.718:
L.750.583: £. 1.842.716
1. F50.583: £. 1.842.718
1.750.583; 2. 1.852.718
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C.A.2 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
Plazza Marde 2 10
Tet. (0438} 73244-73225 - Cod. Fise. B2002750251




COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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2} COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI! PUBBLICIH
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C.A.P 31058 - PROVINCIA DI TREVISO
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UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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#) COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
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Pratica Edilizia by, 2437 94 7 ¥

Comunicazione del Sindaco su richiesta per lavori di cul
al D.L. 22 luglio 1996, n. 388 '

ht]
e
.
(.Y
o
[N
e
-+
o
-

Con la presente =i prende atto nella densniia di ipizie attaviia ai sensi
dell art.9 cossi 7 - 8 - 9 - 10 cel citato decreto in ocogetia. prezentata
in data 17/06/96., per i ESECUZIONE DI LAVORI di:

COSTRUZIONE DI -FABRRICATO RESIDENZIALE A& NOVE
ALLOGGT .~VARIANTE ALLE PRAT. ED. 207/95 - 73/96
MODIFICHE INTERNE ED ESTERNE.-

- versamento giratti UGLSS.-
Dictintiamente.

C.A.P. 31058 - FROVINCIA DI TREVISO
Piazza Martd o° 10
Tet, (0438} 73244-73225 - Cod. Fisc. 82002750261
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COMUNE DI SUSEGANA

o UEFICIO TECNICO

N, URBANISTICA £ LAYCRI PUBBLIC
v
Prot.n. 7581 13, 04/11/:8988

CONCESSIONE EDILIZIA PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA EP EDILIZIA

n. 1577 1998/

IL CAPO AREA IV™
URBANISTICA E TUTELA AMBIENTALE
{ ai sensi dell’art. 6 comma 2° e 3° della legge 127/97)

- Yista la deliberazicone di Gilunts comunale n. 347 del § giuveao 1297
- Vista ld domanda presentata in data 0870571398 dalla ditta:

per  YVesecuzione det lavori di:
VARIANTE ALLE CO CESSIONT EDILIZIE 75/96 — 340/96 - 433/98 PER MODIFICHE

INTERNE ED ESTERNE FABBRICATI RESIDENZIALL -
Jda eseguirsi in YIA 4 NOVEMBEE,

1 Lerreng censite in catsstor Comune 4 SUSEGANA.
foglio 40 —~ mappali 1049; 1087:
del Tecnico Comunale:
s

1 de al
o i1 parere del Medico con funzioni dlglens Tubiklica~ Distretic

- ¥ishe il pvarere esnressc dalla Jommissione Edilizia/intesrabs comunals

in data 1770971998 n. 19/1998 rparsre n. 27 <oon =2sitzc Favorevole a
condizione
- Richiamato il vigsnue vedoiamenis

z
- Vigta la Lsgege 1781847 o LiL0.

e
.

C.AP 31058 - PPO\[%NCIA Di TREV!SO
Pazze Marini o 30
Tal. {0433} 73244-72225 - “.od Fise 82002750281



# COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICO
URBANISTICA £ LAVOR; PUBBLICI

VVesecuzione dslie ansre’ 50 (e @il allegatl gvafici
progetto Ml o2 copungus nel riap w4l legel. regolamenbtl wvigenti,
aondizlond = orescrisioni tuzn nresgen negli atti che.
zilegatl =4 =333. n2 fanno o
Il titolare delis rresents concessione,
dzgli stessl. sono responsabili in aolido
norne, l=ggl 2 regolamant! nonches’ modalits” oo
T lavori dovranio ssaere inlzlati sntro ms lascis
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UFFICIO TECNICC
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COMPLESSO RESIDENZIALE ; TAV. N°

"MAGNOLIA” 8
committente: }' descrizione comune di
—PIANTA PIANQO INTERRATO || SUSEGANA {
CHEERTETED B FCTE
1409 | 01/12/1998
_ foglia: ”:cala:
40 1:100
sezione: [diéégﬁat{éé:"
VARIANTE in corso d' opera ai sensi l ! —
dell’ art. 2 comma 60 L 83/12/96 n. 662
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COMPLESSO
- "MAGNOLIA”

RESIDENZIALE

comunittente: :

descrizione

—PIANTA PIANO TERRA

TAV. N°
2
comune di T’
SUSEGANA
mappale: data:
{_1_‘_’&?,9.. ___|01/12/1998
| foglio: . scala:
40 1100
1? sezione: " disegnalore:

VARIANTE in corso d' opera ai sensi
dell' art. 2 comma 60, L. 23/12/96 n. 66

|

B

VARIANTE Conc. Edil. N, 157/98
Le Tav. 1-6-7 rimangono invariate
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Udienza del 25.10.2017

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA
ALL. G
Certificato di abitabilita

Tribunale di Treviso
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
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W COMUNE DI SUSEGANA

w(:.‘"’Jv e
UFFICIC TECNICO
SE RE AREA 12 - JSBBAMISTICA £ TUTELA AMBIENTALE
Prol. N. 7422 Susegana fi, 01/08/199%

CERTIFICATO
DI

ABITABILITA" Nr. 439/ 1998/

iL CAPO-AREA IVA
URBANISTICA E TUTELA AMBIENTALE
{ai sensi dell' art. 6 comma 2° e 3° dellalegge n. 127/97
Deliberazione di Giunta Comunale nr. 347 del 5 giugno 1997}

Vista la domanda delia ditta: .
presenfala in data 12/05/1999 con prot. n. 7422 inlesa ad oltenere tauicrizzazione di abitabiliia per:

COSTRUZIONE DI EDIFICIO PLURIFAMILIARE A 22 ALLOGGI
VARIANTE ALLE CONCESSIONI EDILIZIE 207/95 - 75/96 — 241 V/96 - 340/96 - 433/?6
157/98 PER MODIFICHE INTERNE ED ESTERNE FABBR!CATS RESIDENZIALIL-

sito in quasta Comune in VIA 4 NOVEMBRE, N. 113/A, T13/8, 113/C. 113/D:

su terreno distinto in mappa al foglio 40 - mappale.1049;

- Visto it D.P.R. 22 Aprile 1994, n.425;

- Visto il deposito del certificato di collaudo stafico ai fini sismict all'Ufficio del Genio Civile in data 03/1171998
con n. 1064 ai sensi della LR. n. 6 del 5 lebbraio 1996 art. 28;

- Visio che & stata pieseniala copia della ricevuta della denuncia presentata per liscrdzione al catasto, delle
singole unild immobiliari coslituenti il fabbricato, rlasciata dallUificio Tecnico Erariale competenie per lerfitorio.
noriché copia delle planimefie delle nuove unitd immobiliari e delle modiliche alle unita preesisienti ai sensi
delft'arnt.3 comma 6, del D.L. n.229/1991 converlito in Legge. con modificazioni dall'art.l, comma |, della legge
n363/1991 e dell' art.2 D.PR. 22.04.1994, n.425;

- Visio il parere faverevdle del Medico d' Igiene pubblica in data 13/08/1998 con le prescrizion: in essc confenute:

- Visto il parere per esame progeito da parte del Comando Provinciale del Vigili det Fuoco di Treviso pervenule in
data 2071 171997 prol. ri. 1862/43438 con le prescrizioni in esso i sensi della Legge 26.7.1945 n°966 e DP.R. 29.7.1982
a® 577,

- Vista la dichiorazione del Commifiente. del Ditetiore relativamente alle outonmesse aventi capacitdt di
parcamento superiore a nove velcoll al sensi del D.M. 14.02.1982 aHivita n. 92,

- Visto il verbale del Tecnico Comunale istruttore in data 17/05/1999:

- Visto il ceriificato di regolare esecurione a firma del Direttore del Lavon, delllimpresa Esecutrice |, del
Commiltente:

o R
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(8 COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TEONICO

SETTORE AREA V2 - UABANISTICA E TUTELA AMBIEMTALE
- Yisto che & slalo presentato dichiarazions di conformitd di cui ali'art.i ! della legge 5 Marzo 1990, n.44 recante
“Morme per la sicurezza degli impianti
- Visto {'art .90 delia L.R. 27 giugno 1985, n.é1;
- Viste le cedlificazioni e gli alti allegali alio sopracitata domanda;

AUTORIZLIA

ad ogni eftetio di legge Fabitabilild per i locali di seguito individuaii e descritii:
Comune diSusegana. in VIA 4 NOVEMBRE, N. 113/A, 11378, 113/C, 113/D:
sy terrene dislinto in mappa al foglio 40 - mappale 1049;

CONSISTENZIA DEI LOCAL!

interrato ;

piano terra 8 i i1 : 18 29

piano primo ? : 21 , 21 42 :

piano secondo 5 15 14 29 I

TOTALE mq 22 | 84556 ! 230,37 107593 [ 1414.52

- Distinta dei locall destinati ad uso specifico:

AUTORIMESSE nr. 23 pari a mq 322,531 .

CANTINE nr. 4 pori a mqg 16,06

tL PRESENTE CERTIFICATO DI ABITABILITA® E° SUBORDINATO AL RISPEITO DELLE MODAUTA
COSTRUTTIVE ED ALLE PRESCRIZIONI DI CUL ALLA RELAIIONE TECNICA ALLEGATA AL PROGEITO ED AL
PARERE PREVENTIVO EX L.S. 966/45 E D.P.R. 577/82 RILASCIATO DAL COMANDO PROVINCIALE DH
VIGILI DEL FUOCO DI TREVISO {N DATA 20/11/1997 - .
i presente ceitificalo, ai sensi dsll'vifimo comma delfart, 90 della Lr, 27 giugno 1985, n. 1. & sempre revocabile.
quando si constali che non sussistono le condizioni di legge che ne hanno conseguiic il rilascio.-

rasporsabile deitisirvilona
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W& COMUNE DI SUSEGANA

UFFICIO TECNICC

SETTCRE AREA IV? - URSANMISTICA E TiUTELA AMBIENTALE

\ .
- il sottoscritio Sig. ” dichiara di aver dicevuic it presente cerlificato

indata _~ fure w :

O COMUNALE L RICEVENTE
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Geom. Raffaele Dalessandri

Via delle Absidi, 14 -~ 31100 Treviso ,
Tel.: 0422/410699 - fax: 0422 /579865 ~ Email: raffdale@libero.it - PEC: raffaele.dalessandri@geopec.it

Tribunale di Treviso

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Udienza del 25.10.2017

ALL. H
Prospetti condominiali Consuntivo
2015/2016, Preventivo 2016/2017 ¢
Riparto Rate — Regolamento di
condominio e tabelle millesimali







Consuntivo ripartizioni per unita / anagrafica

Condominic Residence Magnolia - C. Fisc. 91019820264
Via iV Novembre, 113 - 31010 Ponte della Priufa - Susegana (TV)

Esercizio ordinario “2015 - 2016"
Periodo: 01/11/2011 - 31/10/2016

>>>

patazzina 1 | Propriets / Spese generali / | Spesa Partiuguale | Divisione in parti uguali / | Proprietd / Spese generali / |
" Assicurazione fabbricato | individuale / Spese generali Spese generali / Consulenze legafl
: i [ Gestione conto corente :  Trasmissione mod. 770
; bancario
! . e il
pr -33,28 4,31 -17,30 -6,64 3173
Pr 42,36 -4,3t -17,30 -8,45 49,330
ex Co 0,00 0,00 0,00 0,00
Pr -48,97 -4,91 ~17,30 -9,77 43,5835
Pr -49,49 -4,91 -17,30 -9,87 47,181
Pr 42,21 4,31 -17,30 -8,42 43,135
Pr -38,34 -4,91 -17,30 7,77 37,135
Pr -50,37 -4,91 -17,30 -10,05 13,213
Pr -45,84 4,91 -17,30 -9,14 42,763
Co 0,00 0,00 0,00 0,00
pr 57,28 -4,91 -17,30 -11,43 4,501
Co | 0,00 -4,91 0,00 0,00
ex Co ! 0,00 0,00 0,00 0,00
Pr -26,63 -4,91 -17,30 22233 -5,31
Co 0,00 -4,91 0,00 0,00
Pr -39,00 4,91 -17,30 -7,78
Pr -34,52 4,91 -17,30 -6,89
Co 0,00 0,00 0,00 0,00
Pr -20,63 2332 -4,91 -17,30 13233 4,11
Pr 46,36 4,91 -17,30 23.333° -3,25
Pr -48,06 4,51 -17,30 43453 -9,59
o 0,00 4,91 0,00 0,00
e -22,90 0,00 7,22 SR 4,57
exPr -32,00 4,91 -10,09 -6,38
pe -49,77 -4,9t -17,30 -3,93 47,242
Pr -63,61 4,91 -17,30 -12,69 52,538}
Pr 74,12 4,91 -17,30 -14,78 76,555
Co | 0,00 4,91 0,00 0,00
Pr -54,14 -4,91 -17,30 -10,80 51,513
pro i -87,83 4,91 -17,30 15,453 -17,52 33,723
ro -40,12 4,91 17,30 555 800 3823
ex Co - 0,00 0,00 0,00 0,00
P -0,29 0,00 0,00 ! -0,06 2,272
pro -0,29 0,00 0,00 -0,06 2,272
Arrotondaments i 0,01 : 0,1t -0,03 : 0,01 :
TOTALE COMPLESSIVO:  -1.043,00 1000000  -127,55 1393012]  -380,64 1000,010 . -209,25  1000,090]
Atlivita svolta in conformita

Pag. 1



Palazzina 1 i

Divisione in parti uguali /

Divisione in parti uguali /

Millesimi Fondo Cassa /

i

{
! Spese generali / C ! Spese / Ritenuta gswegefmﬁlf’mdocassaé
! Amiministratore ! dacconto Amministratore i
, i % mili ‘
P ~145,85 -4,94 -103,14 ;
o | -87,53 2,97 4553 -131,26
ex Co -58,32 -1,98 0,00
pr -145,85 35,453 -4,94 -151,76
pr -145,85 15,435 4,94 -153,37
Pr -145,85 43,433 4,94 -130,79
Pr -145,85 35,4531 4,94 45,235 -120,68
Pro -145,85 15,453 4,94 -156,07
e ! -125,13 5253 4,24 5433 -142,05 2.7
co | -20,72 0,70 0,00 :
Pro 72,92 45433 2,47 177,49 sa.amt]
Co | -13,41 { 0,45 0,00
ex Co | -59,51 -2,02 0,00
pr ! 72,92 2,47 82,53 5.5
Co | -72,92 2,47 f 0,00
e -145,85 . 4,94 » -120,85 37477
e -138,50 4,70 #4353, 0,00
Co | -7,34 -0,25 : 0,00
pr -145,85 -4,94 -63,91
pr ! -145,85 4,94 0,00 i
P -122,70 4,16 -14893 3307
Co -23,15 -0,78 0,00
e -60,83 -2,06 55,432 -70,96
exPr -85,02 -2,88 -99,18
Pro -145,85 -4,94 5453 -154,22
Pr -145,85 4,94 15435 -197,11
pro | 72,92 2,47 53,333 -229,68
Co | 2,92 -2,47 _ 0,00
e -145,85 4,94 43,435 -167,78  5L5i3
e -145,85 -4,94 5453 272,15 BB
pr | -145,81 4,94 -124,31 33283
ex Co | -0,04 0,00 0,00
Pr 0,00 0,00 0,88 .2
Pr 0,00 0,00 0,88 9272
| Arrotondamenti i -0,01 -0,07 -0,02
TOTALE COMPLESSIVO !  -3.208,67 1003,019!  -108,77 19000i0.  -3.000,00 922.355

>>>
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Palazzina 1 i Propriet / Manutenzioni Proprieta / Scole f Pufizia | Proprieta / Scale / | Propriets / Scale { Acqua
¢ ordinarie / Spurgo pozi | Huminazione i
f i | il
pro i -96,16 -110,80 -26,11 2,74 31,733
pro i -24,51 -28,25 6,66 -0,70 42,330
exCo -97,86 -112,76 -26,57 -2,79
Pr -141,48 -163,03 -38,41 -4,03
P -142,98 -164,76 -38,82 4,07
el -121,94 -140,50 -33,11 -347
pro i -112,51 -129,64 -30,55 -3,20
pr i -145,50 -167,66 -39,51 4,14
Pro | -94,81 -109,25 -25,74 : 2,70
Co | -37,62 -43,35 : -10,21 C 07
pr 0,00 33,531 0,00 32321, 0,00 0,00 54,501
Co ! -30,43 | -35,07 : -8,26 i 087
ex Co | -135,04 i -155,60 : -36,66 l -3,85
Pr 0,00 35,356 0,00 25.334 0,00 35,32 0,00 23,359
Co | -75,94 -88,66 -20,89 T
pro -112,66 37,19 -129,82 : -30,59 -3,21 3707
pro | -89,69 32395 -103,34 -24,35 P58 31,339
Co i -10,04 11,57 ; 2,73 -0,29
pr ! -59,59 -68,66 -16,18 : -1,70 13,852
P -133,93 -154,33 -36,36 -3,84 42,185
Pro 94,77 _ -109,20 iasm L seu
Co | -44,08 -50,79 l -11,97 P28
pro | -66,15 3,333° -76,23 : -17,96 ' -1,88 32,322
ex Pr i -92,46 ~106,54 -25,10 © 2,63
pro -143,77 : -165,67 ‘ -39,04 ' -4,09
Pro | -183,76 211,74 49,89 -5,23
pr | 0,00 0,00 0,00 0,00
o ! 214,12 -246,73 -58,14 -6,10 :
Pr | -156,42 -180,24 42,47 -4,45 51,315
pr ! -253,72 : -292,36 -68,89 -7,23 33,923
Pro -115,83 33 -133,47 3145 -3,30 38,243
ex Co | -0,06 -0,07 : -0,02 : 0,00
pr -0,82 2,172 -0,95 -0,22 : -0,02 5,272
pPr -0,82 5.7 -0,95 12 -0,22 -0,02 5,272
Arrotondamenti , -0,03 -0,01 A 0,0t C 001
TOTALE COMPLESSIVO !  -3.030,50 1000,500f  -3.492,00 1600.050| -822,80 1000,05¢!  -g6,30 1002,000

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalia e n. 4 del 14.01.2013. G.U. 26.01 Pag. 3




>>>

Palazzina 1 Proprieta / Scale / Estintori | Scala A/ Manutenzione SalaB-C-D/  } Scala D/ Manutenzione |
i ScalaAf joni | M ione Scala 8- C - Scala D / Manutenzioni |
: Varie . D/ Manutenzioni Varie | Varie :

el

3

Pr -11,37 -20,93 0,00 0,00
e | -2,90 -5,34 0,00 0,00
exCo:i  -1LS7 i 21,30 0,00 0,00
pr | -16,73 | -30,80 0,00 0,00
pr -16,91 -31,12 0,00 0,00
Pr -14,42 0,00 -23,01 0,00
pr -13,31 0,00 21,23 17,50 73
Pr 17,21 0,00 -27,46 -22,65
Pr -11,21 0,60 -17,89 5371 -14,76
Co 4,45 0,00 -7.18 -5,86
Pr 0,00 a4 0,00 0,00 0,00
Co | -3,60 -6,62 0,00 ! 0,00
ex Co | -15,97 -29,39 ‘ 0,00 0,00
pr 0,00 3329 0,00 0,00 0,00
co ! -9,10 -16,75 0,00 0,00
Pe L -13m 2452 3.9 0,00 0,00
Pro | -10,61 -19,52 0,00 0,00
Co 1,19 -2,19 : 0,00 0,00 i
Pr -7,05 -12,97 0,00 0,00 :
pr -15,84 0,00 -25,28 0,00
pr 11,21 0,00 17,89 55317 14,75 2537
Co 5,21 0,00 -8,32 -6,86
Pr -7,82 32,333 0,00 -12,48 52223 -10,30 32
exPr -10,93 0,00 -17,45 -14,39
Pr -17,00 0,00 27,13 22,38 <7l
pr 21,73 -40,00 0,00 0,00
Pr 0,00 0,00 0,00 0,00
Co 25,32 -46,61 0,00 0,00
pr -18,50 234,05 5 0,00 0,00
Pr -30,01 0,00 47,88 -39,50
pr -13,70 3,243 0,00 -21,86 -18,03
ex Co ; -0,01 0,00 -0,01 -0,01
pro i -0,10 0,00 0,00 0,00
o -0,10 0,00 0,00 0,00
Arrotondamenti E -0,01 0,01 -0,01
i TOTALE COMPLESSIVO|  -358,41 1039000}  -342,40 5185230 -27500 450,833 -187,00 235,492

Attivita svoita in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013




Palazzina 1 ' Totzle gestione | Saldi i fne Es. ; Rate versate © Satdo finale |
: : prec. ; ; i
e 584,17 222,97 zso,oo% -111,20
Pro -363,14 179,83 367,67 184,36
exCo ! -333,15 -289,7t 501,330 -121,53
pro 777,98 300,08 | 548,001 70,10
P -784,39 487,21 445,00 147,82
pro i -690,87 | 272,70 483,95 65,78
pro i -668,34 | 259,68 452,72 44,06
P -813,62 305,74 561,54 53,661
Pr -624,97 -87,93 0,00} 712,90
Co ! -131,08 0,00! 0,000  -131,08]
o -343,80; 98,74 333,03, 87,97,
Co -103,62 0,00} 360,00 256,38
exCo 438,04/ -564,61 1 677,59 -325,06;
pro -212,07 69,52 146,87 4,32
Co -294,83 73,72} 270,00 48,89 |
pr -654,75 260,58 452,56 58,39
Pr -456,88 -5.064,06 | 1.250,00; -4.270,94
Co | -35,60: 0,00} 0,00: -35,60;
Pr -427,80 194,40 271,231 37,83;
pro | -598,16 -1.140,46 0,00, -1.738,62
pro i -631,90! -64,62 000,  -696,52
Co -157,33 0,00 0,00: -157,33
pro -361,36 -408,59; 1.062,30 292,35
exPr | -509,96 -242,48' 373,630 -378,81
pr -806,00 303,31 555,84 53,15
pr -958,76 359,34 588,00 88,58
pr -416,18! 140,01 272,61 -3,56
Co 677,32 -25,88 0,00,  -703,20:
pr -841,85: 321,03 597,491 76,67 |
Pro -1.290,09 0,00 701,02 -589,07 :
pro -683,03 54,45 0,00,  -628,58°
exCo -0,221 -775,521 0,001 -775,74 !
Pro -334 -11,37° 0,00: ~14,71;
ro -3,34 11,37 0,00 14,71
Arrotondamenti i -6,05 -0,05!
TOTALE COMPLESSIVO | -16.677,99 -4.78329| 1L.622,38  -9.838,90 |

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla L n. 4 del 14.01.2013, G.J. 26.01.2013

Pag. 5




Preventivo ripartizioni per unita / anagrafica

Condominio Residence Magnolia - C. Fisc. 91019820264 Esercizio ordinario “2016 - 2017"
Via IV Novembre, 113 - 31010 Ponte della Priula - Susegana (TV) Periodo: 01/11/2016 - 31/10/2017

>>>
Palazzina 1 | Proprietd / Spese generali / | Spesa Parfi uguale | Divisionein parti uguali/ | Spesa Parti uguale |

Assicurazione fabbricato + individuale / Spese generali | Spese generali / i individuale / Spese generali :
¢/ Gestione conto comente Trasmissione mod. { Cancefleria !

bancario 770-Cestificazione Unica
Pr 233,28 -5,36 -12,48 -5,35
Pr 42,36 5,36 -12,48 : -5,36
Pr | 48,97 25,885 -5,36 -12,48 .43 -5,36
Pr: -49,49 : 5,36 412,48 458 5,36 i
pr! 42,21 5,36 -12,48 -5,36 35.71e}
Pr : -38,34 -5,36 -12,48 -5,36
Pr | 50,37 -5,36 -12,48 5,36
Pr 45,84 -5,36 -12,48 : -5,36
Co 0,00 -5.36 0,00 -5,36
Pr | -57,28 230t -5,36 12,48 e3aT -5,36
Co: 0,00 ; -5,36 0,00 1 -5,36 35,718
pe -26,63 -5,36 -12,48 : -5,36 35,714
Co 0,00 5,36 0,00 -5,36
Pr -39,00 -5,36 -12,48 : -5,36
Pr i -34,52 , 5,36 -12,48 -5,36
Co | 0,00 : -5,36 0,00 -5,36
pr o -20,63 -5,36 -12,48 ' -5,36
Pr} -16,36 5,36 -12,48 -5,36 15,714
Pr | -48,06 3310 -5,36 -12,48 -5,36 335,714
Co: 0,00 ; -5,36 EER 0,00 : -5,36
Pr | -54,30 -5,36 -12,48 13,3337 5,36
Pr i -49,77 EREY -5,36 137 -12,48 53, -5,36
Pr i 63,51 2,535 -5,36 -12,48 45455 -5,36
Pr 74,12 71,3554 -5,36 -12,48 25,353 5,36
o 0,00 ; -5,36 0,00 -5,36 3571
Pr -54,14 -5,36 -12,48 -5,36 15734
Pr -87,83 -5,36 -12,48 -5,36 35,713
pr -40,12 5,36 -12,48 v -5,36 35,714
pr 0,29 6,00 0,00 : 0,00 0.339
Pr -0,29 0,00 0,00 ; 0,00 2,660
Arrotondamenti 0,01 0,08 : 0,06 0,08
TOTALE COMPLESSIVO ;|  -1.049,00 1082.083°  -150,00 1030,200)  -274,50 1000,0:3,  -150,00  1000,000

Attivita svolfa in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 det 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 1




1

Palazzina 1 ; Propeictd / Spese generali / | Divisione in parti uguali/ | Divisione in parti uguali / |  Propriet / Manutenzioni
3 Consulenze legali Spese generali / Compenso Spese generali / Ritenuts . ordinarie / Spurgo pozzi
H Amministratore d'acconto Amministratore |

Pr -9,52 -82,30 2,79 -15.87 add
pr -12,1t -82,30 -2,79 -20,19
Pr -14,01 -82,30 -2,79 -23,34
pr -14,15 -82,30 2,79 23,59
Pr -12,07 -82,30 -2,79 -20,12
Pr -11,14 -82,30 2,79 -18,56
pr -14,40 -82,30 -2,79 -24,01
pr -13,11 -a1,15 -1,40 , 0,00
Co - 0,00 -41,15 L 140 fauss
pri -16,38 -41,15 : -1,40 0,00
€oi 0,00 -41,15 ©-L,40 27,30
pr; -7,62 : -41,15 L4000 B 0,00
Co | 0,00 ! -41,15 T -1,40 -12,70
pr “11,15 -82,30 a7 . 18,59
pr | -9,87 22,306 -41,15 -1,40 0,00
Co 0,00 41,15 -1,40 P 1845
Pri -5,30 : -82,30 -2,79 : -9,83
Pri  -13,26 -82,30 -2,79 22,10
Pr | -13,75 -41,15 5,433 -1,40 ; 0,00
Co ! 0,00 -41,15 L, e -22,91
Pri  -i570 suyse 82,30 #4350 79 L2817
pr ! 14,23 47,227 -82,30 2,79 43,4538 23,72
Pri -1819  s3.8% -82,30 279 B4 3032
Pr! 221,20 : -41,15 -1,40 11433 0,00
Co | 0,00 : -41,15 -1,40 : -35,33
pr i -15,48 ' -82,30 2,79 5.5 -25,81
Pr i 25,12 -82,30 -2,79 -41,86
Pr 11,47 : -82,30 -2,79 : -19,12
pr -0,08 ERTE 0,00 0,00 : -0,14
Pr -0,08 : 0,00 : 0,00 : -0,14

Asrotondamenti -0,01 : -0,03 § 0,06 : 0,02 :

: TOTALE COMPLESSIVO|  -300,00 100,000  -1.B10,63 1093313, 61,38 1900010  -500,00 1508,000;

Attivita svolta In conformitd a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 Pag. 2




>>>

Palazzina 1 | Proprieta [ Scale / Pulizla ! propriets | Scale / ! Proprietd / Scale / Acqua | Proprieta / Scate / Estintort
H : uminaZione l i
1 oot ot . .".'»H.§ vl
Pr 51,40 -26,97 31233 -2,86 3! -6,03 51,730
pr 65,42 -34,32 45,353 -3,63 41,355 -7.67 EERELY,
pr! -75,63 -39,68 55351 -4,20 15,535 -8,87
pr: -76,43 -40,10 ~"a -4,25 -8,96
pri 65,18 23420 wDE 362 764
pr; 60,14 -31,56 EEREEN -3,34 37,05 -7,05
Pr 77,78 -40,81 5812 4,32 3003 9,12
Pri 0,00 , 0,00 0,00 11,735 0,00
Co -70,79 : -37,15 ;o -3,93 ; -8,30
o 0,00 Y 0,00 54,5615 0,00 ; 0,00
Co: -88,45 : -46,41 -4,91 -10,37
pr | 0,00 B3N 0,00 25,334 0,00 SRR 0,00 %.33
Co ! 41,13 ~21,58 -2,29 -4,82
Pr 50,23 37,177 -31,60 I7978 -3,35 ,?r 7,06 37,177
pr 0,00 sz.;a;{ 0,00 32,309 0,00 E.%‘?% 0,00 21,355
, Co! 53,31 i -22,97 2,9 f -6,25
pr | -31,85 ; -16,71 -1,77 3,74
prt -71,60 -37,57 -3,98 -8,40
prt 0,00 0,00 0,00 0,00 :
Co -74,22 -38,94 g 4,12 : -8,71
Pr; -84,79 -44,49 : 4,71 9,94
pr- -76,86 -40,33 -4,27 -9,01
Pr -38,23 -51,54 -5,46 -11,52
Pr 0,00 _ 0,00 0,00 1555 0,00
Co! -114,46 -60,06 -6,36 ; -(3,42
pr -83,62 V -43,87 -4,65 51315 -9,81
Pr -135,63 7116 -7.54 -15,91 2,73
pr; -61,35 -32,51 -3,44 2,27
: pr -0,44 -0,23 -0,02 : -0,05
Pr: 0,44 : -0,23 -0,02 -0,05
Arrotondamenti | -0,02 : -0,01 -6,03
i

TOTALE COMPLESSIVO | -1.620,00 1309090  -850,00 100,000 -90,00 1290.090)  -190,00 1092.000:

Attivitd svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.201 Pag. 3




Palazzina 1 : Proprieth / Manutenzione | Totale gestione | Saldi di fine Es. |

i Saldo 5
! Streordinaria  Asfaltatura ¢ prec. | !
prodotti parete ; H
pr: -53,94 -308,16 -111,20! :
Pri -68,65 -362,64 62,85}
Pr | -79,37 -402,36 70,091
pr i -80,21 -405,47 147,81
pr ! -68,40 -361,73! §5.78' -295,95 |
pr ! -63,11 -342,13! 44,06 | -298,07°
pr - -81,62 -410,72} 53,67 -357,05
Pr -74,29 : -198,99! 712,92} 911,91 |
Co 0,00 -195,29 ] -131,08] -326,37;
pr -92,82 ; -232,23, -237,09° 469,32
Co, 0,00 : -230,71 256,38 25,67
Pr ! 43,16 255m -143,16 4,30} -138,86 |
Co: 0,00 ; -135,79 48,87 -86,92'
pr -63,20 27,77 -342,47 58,38 -284,09
or ! 55,95 12,355 -166,09]  4.27094]  -4.437,03:
Co i 0,00 ! -160,21] -35,60 -195,81 |
Pr 3343 1238 -232,15 37,84 -194,31
Pr 7543 #8.3s: -386,69.  -1.738,63]  -.125,32
pr 77.89 5,37 -205,45 -696,52} -801,97 |
Co ' 0,00 -202,17; -157,34 -359,51:
Pr -88,98 ’ -437,97; -86,49° 524,46
Pr -80,65 ~407,13 ] 53,15 -353,88
pri -103,08 490,24 88,58 -401,66
pr -120,12 : -281,19° 3,57 -284,76
Co 0,00 -282,90; -703,21 ~986,11
Pr -87,75 L5158 -433,42, 76,66 -356,76 -
Pr 142,33 -635,67; 589,06 -1.224,73.
Pr -65,01 349,181 -1.40432  -1.753,50!
Pr | -0,46 471 -14,71 -16,42
pr’ -0,46 2 “1,71 -14,71 -16,42!
Arrotondamenti 0.0 0,22 0,07 0,29

TOTALE COMPLESSIVO | -1.700,00 1000.008! -8.74551) -0.838,90° -18.584,41

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalia Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U, 26.01.201 Pag. 4
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

RESIDENCE “MAGNOLIA”

Sito in Loc. PONTE DELLA PRIULA , Via4 NOVEMBRE .

CAPO I°

Oggelto ¢ validita del regolamento

Art. 1 - REGOLAMENTO.

Il presente regolamento si applica all’inunobilc denominato * MAGNOLIA “sito in loc. Ponte della Priula

Via IV Novembre ¢ risulta cosi censito presso il Catasto di Treviso : Comune di Susegana . Fgl. 40 Mapp. 1049,

Art. 2 — Il presente regolamento forma parte integrante di tutti gli strumenti di compravendita relativi all immobile di

cui all’Art. 1. Esso. accettato dai condowini congiuntamente all"atto di acquisto della propria quota di condominto. ha

valore di titolo. Le suc norme sono obbligatorie per tutti i condomini. loro eredi ed aventi causa, c. actla parte cui spetti,

= per tutti { focatort.
CAPQ 2°

e e

Parti, cose cd trpianti comuni. .

Art. 3 ~COSE ED IMPIANTI DI PROPRIETA’ AD USO COMUNE IND{SPENSABILE A
TUTTI 1 CONDOMINL

Sono proprieta ad uso comune cd indivisibile ai condomini |"area scoperta ed i beni quali risultino dai titoli di vendita ¢

dagli Artt. 1117 ¢ suce. del C.C.
Costituiscono proprietd comunc inalicrabile cd indivisibilc di tutti i condorini ¢ devono essere mantenuti efficienti a
$pEse cotunt:
a) il terreno sul quale sorge Uedificio. le fondazioni ¢ Ic strutture portanti, i cortili, f'andito ed i cancelli di
ingresso, ¢ scale, le rampe di accesso . nouché i relativi vani. gli anditi ed i corridoi di acceso ai rispettivi
focali ¢ in genere, tutte le parti dell'edificio necessarie all'uso comune;
b) lc opere. installazioni. manufatti di qualsiasi genere destinati atl'uso o al godimento comune. come:
T'impianto luce, le colonne della fognatura, dell'acqua potabile, i tubi di'scarico delle acque piovane, delle
8 colature e delle materie di rifiuto. fc canne fumarie.
§ [n genere sono comuni le parti dell'cdificio, le opere di installazione, i manufatii ¢ tutto quanto destinato ed

inerente alla conscrvazione. all'uso cd ai servizi dell'edificio condominiale. nonché quant'altro non risulti di

! proprieta particolare in basc ai singoli atti di compravendita o al presente regolamento. Le parti comuni

§ dcll'edificio non sono suscettibili di divisione.



CAPO 3°

Diritti ¢ doveri dei condomini sulle cose comuni.

Art. 4 — LAVORI PER INNOVAZIONE O MODIFICHE ALLE COSE COMUNL

Qualunque sia la natura delle opere da eseguirsi. il condomino che vogiia intraprendere lavori per innovazioni 0
modifiche nelle cose comuni, sia nefl’interesse proprio che nell’interesse dell intcro condominio deve ottenere fa
preventiva autorizzazione dell’ Assemblea. come prescritto dall’ Art. 1120 coruma 1° det C.C

Qualora il condomino, trattandosi di lavori utili 2 necessari. dimosiri di averli eseguiti in buona fede. avra diritto al
rimborso delle spesc sopportate da parte del condominio.

Art. 5 - DIVIETL

a) E’ victato occupare, anche temporancamente tatti i locali ad uso comune, ovvero l'androne, il cortile, le scale, i
piancrotioli, fa rampa di scosrimento. con costruzioni o altro, anche se aventi carattere provvisorio. o collocare oggetti
di notevolc peso che possano comproniettere la stabilita delle strutture murarie ¢ le pavimentazioni. o che comunque
possano creare pregiudizio ai diritti di proprieta degli altri condomini.
L’occupazione delle anzidette partt comuni pud essere autorizzata solo per deposito di materiali o attrezzi inerenti a
lavori da eseguirsi nelle parti di proprieta esclusiva dei condomini. ¢ solo qualora tali occupazioni siano limitate in
modalita di spazio ¢ durata al minimo indispensabile. L uso delle cose comuni non potra, comunque. csserc tolto agli
altri condomini.
b) E’ victato collocare sui davanzali piantc e vasi da fiori. ad cccezione della sola posa sui balconi, evitando sempre ©
comunque che le acque d’innaffio o di infiltrazione possano causare danno o molestia e sporcare i balconi. le fincsure cd
i terrazzini dei piani sottostanti.
¢) L'applicazione efo affissione di targhe, manifesti. insegne luminose o castelloni pubblicitari. sia all’intemmo che
all'esterno del condominio, potra esscre iutorizzata solo con il consenso scritto dell” Amministratore del condominio.
sentito il Consiglio dei Condomint.
d) E’ conscntito batiere lappeti, copertc £cc. solo in determinate zone del condominio stabilitc dall’ Amministrazionc
del condominio. Ci0 sard tassativamente vietato all’interno del vano scale, nonché nell’androne. Esternamente alle
finestre ¢ dei poggioli & vietato sciorinare capi di biancheria o vestiario.
¢) E’ vietato tencre animali di qualsiasi specie. salvo casi specifici ¢ comunemente concordati .
f) E obbligatorio eseguire nei localio nel posto macchiua di loro proprictd le operc ¢ tc iparazion
necessarie ad evitare dani alle pacti comuni ¢d alle proprieti degli altri condomini:
g} Comunicarle (if. f) tempestivamentc all'anuuninistratore:
h) Ogni guasto che si verificasse nei loro locali; nelle parti comuni in uso e al quale possa decivare danno
atle parti comuni o agli altri condomini. ferma 1a sua responsabilita per i danni arrecati:
i) Legencralitd ed il domicilio del nuovo proprietario ¢ glhi estremi delfatto di vendita nel caso di
aliciiazione di lto o parte della sua proprietd.
) Le generalita dell'inquilino nel caso di locazione del locate, del posto macchina o di una porzione,
fermo restando il divieto all'inguilino stesso di sublocare € fa responsabilitd del proprictario per losservanza
da parte dell'inquilino delle norme del prescate regolamento.
m) E' vietato nel modo pii assoluto destinarc i boser o i posti macchina ad uso diverso dal ricovero di

moto. auto o di altri veicoli in genere. in conformita alle disposizioni di legge vigenti ¢in particolarc a

quella incrente alla prevenzione incendi.



n)  Sicpi o delimitazioni degli scoperti destinati ad uso esclusivo tra gli alloggi al piano Tcrra . non

dovranno avere altexxa superiore a metri 1,1

Art. 6 — DIRITTI DI SOPRAELEVAZIONE.

er non arrecare pregiudizio alla sicurczza ed all’aspetto architettonico del fabbricato. & severmmcnte viclata ogai
soprielevazione totale o parziale, di caratiere provvisorio o duraturo. Unica deroga di carattere architettonico , come
concordato con il progetiista , siautorizza il sub. 41 ad apporre un graticcio . 0 pompeliana . sul terrazzo di pertincnza |

salvo accordi sulla tipologia e la posizione dello stesso concordate con il costrutiore stcsso.
CAPQ 4
Diritti ¢ doveri dci condomini per te parti di loro esclusiva proprieta.

&rt. 7 — LIMITAZIONE E DIVIET{ NELLA DESTINAZIONE

2) Resta tassativamentc vietata la destinazione di uno o pilt appartamenti o dei locali al pianterreno aventi
comunicazione con I'interno dell’edificio ad uso di sanatori. cliniche mediche o chirurgiche. dispensan. pensiotii.
ristorunti. o alloggio anche temporanco di persone di dubbia moralitd.
b} Sono tassativamente vietate ai condomini qualunque modifica o innovazione delle singole propricta
individuali scnza il consenso dell” Assemblea che potrd autorizzare Uinnovazione e la modifica - anche con limitazioni
¢ norme speciali - con la maggioranza delt unanimitd dei partecipanti al condominio. L' Assemblea, per {e decisioni del
caso. potra richiederc il parcre del tecnico prima di delibcrare sul richicsto consenso. Ma in ogni cuso le sue decisioni
doveanno cssere prese e comunicate allinteressato non oltre un racse dalla data della richicsta scritta. Solo s¢ le
modifiche e le innovazioni interesseranno strutture secondarie all’edificio ( non influenti sufla struttura e stabilitd del
fabbricato ) cssc potranno cssere autorizzate dall’ Assemblca con la maggioranza prevista dei partecipanti rappresentanti
i 2/3 del valore deli cdificio.
c) Resta cgualmente victato :
L Immcltere nci vasi dei gabinetti ;0 gettare negli acquai e nei lavatoi . materiale od oggetli che possano
ostruirc i tubi di scarico o comunque pregiudicare i relativi impianti |
il Apportare variazioni alle condutture comuni del gas ¢ dell’encrgia elettrica. atle condutture delt’acqua ¢
dell’imupianto termoidraulico ;
[1L Al bambini di intrattenersi nell’ingresso. nei corridoi ¢ sulle scale a scopo di gioco © essi non possono

usare il cortile per tutti quei giochi che possano recare disturbo. danno o fastidio agli occupanti ;

V. Far frequentare 'arca comune da bambini o ragazzi non appartenenti al condominio, salvo nel caso di
ospiti :

V. Ai bambini di giocarc d estate nell ‘area comune dalle ore 13:00 allc ore 15:30

VL Appoggiarc biciclette, motociclette e simili sui muri esterni del fabbricato : ¢ vietato in modo assoluto

introdurle alf“interuo det fabbricato :
VIL fi comportamento dei condomini deve essere quello consentito dal buon vivere civile ¢ di buon vicinato.

Ognuno nell’interesse proprio ed aitrui avtd cura di non arrecare danne alla propricta comune o privata e di non



disturbare la quicte altrui. In particolare cercherd con ogni possibile ed opportune accorgimento, di climinare o
contenere I trasmissione di rumori agli appartamenti contigui o sottostanti. Si precisa, comunque, che al singolo
condomino non & consentito mutare la destinazione d’uso dell’unitd di sua proprieta senza richiedere consenso o
autorizzazionc agli altrd condomini.

Art. 8 — VENDITA O AFFITTO DEI PROPRI LOCALL

{ condomini, i compratori eventuali ¢ gli inquilini subentranti dovranno sottomettersi e conformarsi a tutie le
porme che disciplinano il presente regolamento di condominio : questo pertanto dovra far padte integrante dei
relativi contratti di vendita o di affitto ( vedi Arl. 2).

Sar obbligo dei condomini proibire ai propri inquilini il subaffitto totale o parziale dei vani locati, sotto qualsiasi
forma. [1 condomino locatore rispendera in proprio dei danni ¢ delle spese verso gli altd condomini.

[l proprietario ha I'obbligo di comunicarc tempestivamente all’amministratore le sue intenzioni sia in caso di
affitto che di vendita . segualando i nominativi dei nuovi condomini.

Art. 9 — OBBLIGHI DI CIASCUN CONDOMINO.

Ogni condomnino o inquilino sara tenuto a dare sollecitamente notizia all’anuninistratore di qualunque guasto che.
per qualsiasi motivo. venissc a verificarsi nei propri locali o nelle parti dell 'edificio a lui in uso, soprattutto quei
guasti che possono arrecarc danno alla proprieta comune 0 agli aliri condomini. I danni causati dall’omissionc o
ritardo della denuncia del guasto saranno a carico del proprictario dell "appatiamento in cui il guasto si ¢ verificato,
rimanendo a lui la facolta di rivalersi verso il proprio inquilino ¢ verso chiunque altro sia il vero responsabile dei

danni stessi.
CAPO 5°

Ripantizione delle spese.

ART. 10 — SPESE INERENTI LE PARTI E [ SERVIZI COMUNI INDIVISIBILI

Lc spese per la conservazioue ¢ la manutenzione ( sin ordinaria che straordinaria ) delle cose comuni. parti, cose €
impianti , imposic ¢ tassc sul fabbricato cd ancora quelle per I'assicurazione dell’edificio che I'Assemblea . ai
sensi del successivo Art. 13, delibera di stipulure contro i danni derivant da incendi. dal fulmine. dailo scoppio di
gas, e quelle altre spese eventuali di anuninistrazione del condominio, saranno rfpartite tra tutti { condomini in
proporzione alle quote millesimali di possesso. Tra le spese comuni vauno incluse quclie per Pesecurionc det
lavori di rafforzamento ¢ riparazione di cui il condomitio necessiterd. Tall spese, avendo carattere di urgenza. ma
solo in questo caso ¢ purché sia dimostrabile, sono rimborsabili per intero ammortamento al condomino che lc
ha anticipate ( Art. 1134).

Nessun condomino pu6 sottrarsi al pagamcato del contributo di cui innanzi, abbandonando o rinunciando alla
compropricta delle cose anzidette. Le unitd abitative di proprietd del costruttore che restassero invendutc o sfitte .
sono esentate dal pagamento detle spese condominiali per un periodo non superiore a uesi 18 dall’approvazione
dell’abitabilita da parie del comune di Suscgana . prencsso che una parte di tale spese , comprese quelle di

avviamento . verranno rimborsate dai nuovi proprietari a coloro che le hanno anticipate.



Art. L1 - SPESE PER LA MANUTENZIONE DELLE SCALE, RAMPE, ANDRONI, E
CORSIE.

Per le scale ¢ parti accessorice, le refative spese di costruzione, ricostrizione € manutenzione straordinaria sono a
carico di tutti i condomini in relazione al valore condominiale delle loro quote di proprigta.

Le spese inerenti alla manutenzione ordinaria o comunque dipendenti dall’uso sono quellc che devono tnvece
essere ripartite sulla base di quanto stabilisce I'Art. 1124 del C. C.

Nclle spese per le scale che comprendono quelle necessaric alle rampe, scalini, pianerotioli, ripiani. marmi di
rivestiiento per scalini o zoccolature, ringhiere, passamani. sono incluse anche quelle relative alla copertura del
vano scale, all'intonaco sulle pareti e sotto le rampe; agli infissi delle fincstre da cui la scala prende luce, alla
bussola di ingresso. allc pitture detle pareti ¢ fincstre; all’impianto di itluminazione, nonché quelle per la pulizia e
manutcnzione dei tappeti. opere decorative, vani con pidnte, vetrate, ecc. Queste spese vanno ripartite sulla base di
quanto stabilito neli’Art. 1124 del C.C.

Art. 12 — SPESE PER [L SERVIZIO DI PULIZIA ED ILLUMINAZIONE.

La ripartizione delic spese per ia piccola manutenzionc. i sérvizi coniunt, ia fuce. fe scale ¢ la relativa pulizia viene
suddivisa tra tutti i condomini in base al valore della loro quota millesimale di proprieta . la pulizia scale per ghi

appartamenti sfitti ha una detrazione del 15%.

Art. 13 - MANUTENZIONE E RIPARTIZIONE DEIL SOLAIL, SOFFITTI, PAVIMENTI E
BALCONL

Le spese inerenti a queste parti delt edificio vanno ripartitc a norma deli”Art. 1125 del C. C.

CAPO 6°

Assicurazione ¢ ricostruzione dell’edificio.

Art. 14 - ASSICURAZIONE.

L’intero edificio deve esserc assicurato contro danni denivanti da incendio, fulmini, e scoppio di gas. E’ stabilito
che solo I’ Assemblea potra scegliere Ulstituto assicuratore ¢ determinare la misura del capitale da assicurare € con
lc suc cventuali variaziond. L indennita liquidata in caso di sinistro deve essere reimpicgata. Qualors Uindennita
riscossa sia inferiore alla sommia occorrente per la ricostruzione, tulli i condomini dovranno concorrere in
proporzione delle rispettive quote ed integrare la spesa occorrente per if fipristino delle parti danneggiate.

Ut perito scelto dall’ Assemblea stabilird il danno subito dalle cose comuni ¢ quelli subiti dalle parti di proprieta
esclusiva al fine di dividere proporzionalmente sia Pindennita che la somma di integrazione cventualente

occorrente al ripristino.

CAPO 7°



Amministrazione del condominio.

Art. 15 - NOMINA DELL'AMMINISTRATORE.

[1 costruttore si riservi di nominare I' Amuministratore per il pritno anno.

L’Assetiblea, con delibera approvata dalla nmggioranza degli intervenuti ed almeno la metd del valore
dell’edificio ( sia in prima che in seconda convocazione ). pominerd un Amuministratore che pud essere scclio o tra
{ partecipanti al condominio o csternamente ; noninera inoltre il Consiglio dei Condomini formato da cinque
meibri ai quali verranno atiribuite funzioni regolate dagli Artt. 1129, 1130, 1133 del C. C.

All' Anuninistratore spetlerd un conipenso che viene stabilito annuaimente dall’ Assemblea, quando questa dovra
runirsi per esaminare il readiconto annuale. L' Amministratore revocato o dimissionario ha I"obbligo di rendcre
conto della sua gestione, € deve in ogni caso consegnarc al suo successore, ed in sua mancanza al Cousiglio dei
Condomini, tutti i docuncnti o ghi atti refativi alla sua gestione entro 15 giorni dalla partecipazione della revoca ¢

delle sue dimissioni. indipcndentemente da ogai eventuale contestazione in corso del condomtinio.

Art. 16 - CONSIGLIO DEI CONDOMINL

Il Consiglio dei Condomini & composto da 3 meubri eletti dall’ Assemblea e dura in carica 2 anni. Esso € organo
consultivo dell” Amministratore, che lo convocherd alimeno ogni 6 mesi.

Il Consiglio dei Condomini deve anche esercitare il controllo amministrativo. tecnico e confabile sulla gestione
del condominio o riferirto all’ Assemblea con una relazione. Esso sostituisce I"Amministratore in caso di assenza

temporanca.

Art. 17 - COMPITI DELL'AMMINISTRATORE.

a) L’Amministratore provvede alle spese ordinarie di custodia. di neticzza e di Hiuminazione defl’edificio ¢, in

genere, alle spese per il funzionamento dei servizi o per la manutenzione ordinaria delle parti conuni dell’edificio.

All'uopo egli compila un preventivo delle spese occorrenti durante 'anno ed il progetto di rpartizione fra 1

condomini in base ai criteri stabiliti dal preseate regolamento.

Lo stesso preventivo ¢ progetto deve esscre sottoposto all“approvazione dell’Assemblea dei condomini, entro 20

giomi dall approvazione siessa. ciascun condomino € tenuto a versare la sua quota di contributo. destinata a

costitnire il fondo comunc per le spese di ordinaria gestione, secondo le modaliti stabilite dall’ Assemblex stessa.

b} Per i compiti increnti la conservazione e I'uso delle cose comuni € messo a disposizione dall’ Anuninistratore

un fondo adeguato di denaro il cui importo e le modalita di corresponsione sono stabiliti dall’ Assemblea all’atto

dell approvazione del preventivo di cui al comma 2 della lettera a) precedente.

¢) L Amministratore inolire provvede:

- alUesccuzione delle deliberazioni dell’ Assemblea e ad assicurarce Posservanza dei regolamenti ;

- alla riscossione dei contributi. delle rendite, delle indennitd di assicurazione ed al pagamento delic spese alle
rispettive scadenze ;

- acomporre, sc possibile, lc eventuali divergenze fra i condontini :

- agli affitti dei locali comuni, purché fa loro durata non ecceda a due anni, su conforwe parere del Consiglio

dei Condomini -



- agli atti che abbiano per scopo la conservazionc dei diritli comunai.
d) L'Amministraforc non pué ordinarc riparazioni straordinaric salvo che esse abbiano caraticre urgente ed
inderogabile, ¢ sia intervenulo i parere favorevole det Consiglio dei Condomini © le norme da lui date. nell’ambito

dei sui poteri. sono obbligatorie per i condomini, salvo il ricorso al Consiglio o all’Asscmblea da parie del

condomino che si ritenga leso.

Tutti i reclami rifcrentesi alluso delle cose comuni devono assere diretti all’ Amministzatore.

¢} L'Amministratore deve tenerc :

- il Regisuo dei Verbali. il Libro di Cassa :

- un clenco dei proprietari con le loro generalila ¢ le indicazioni del domicilio ¢/o delle residenzc qualora non
abbiano la dimora abituale nelt"edificio. gli cstremi del titolo di acquisto per ogni condomino, una planimetria
per ogni piano dell'immobile. un inventurio delle cose mobili di proprictd cormunc.

Il Registro, il Libro e I"Inventario devono essere vidimati in ogni foglio da unt membro del Consiglio dei

Condonini.

Art. 18 — CHIUSURA DELL’ESERCIZIO FINANZIARIO.

L escreizio finanziaro si chiude ogni anno al 31 Dicerubre.

La somma risultante a debito dei singoli condomini dovra essere corrisposta entro LS giorni dalla comunicazione
dell’ Anuninistratore.

Trascorso inutilinente tale termine. sard applicata una sanzione pecuniaria pan all’ 1% della somma anzidetta per
ogui giorno di ritardato pagamento, per un massimo di lire 200.000 ( duecentomiia ).

Il ricavato dell’applicazione di tale sanzione saci devoluta al fondo riserva per le spese straordinanie,

Art. 19 - RAPPRESENTANZA LEGALE.

L’ Amministratore rppresenta legatmente il condominio a norma dell’Art. 1131 del C. C.

Questo potere gli vienc conferito limitatamentc alla tutela dei dinitti sullc cose comuni. giscché per quanto
rguarda le singole proprictd individuali ed i diriti ad esse inerenti, la loro rapprescntanza spetla a ciascun

proprictarto.
CAPO 8°

Asscrublea dei condomini.

Art. 20 - CONVOCAZIONE.

L*Asscmblea dei condomini si funisce in via ordinaria non oltre i 60 giorni dalla chiusura dell’anno linanziario, e
in straordinaria quando I'Awmministratore o reputi necessario ¢ ne abbia avula richicsta scritta ¢ motivata da
almeno due condomini che rappresentano almeno ur sesto del valore dell'edificio.

L Assemblea ¢ convocata a cura dell’ Amministratore mediante avviso individuale da inviarsi per lcttera
raccomandata a mano, almeno 6 giorni prima della data fissata, allegando copia del rendiconto del bilancio

preventivo e della ripadtizione dellc spese.



L avviso deve contcuere Uindicazione del luogo. del giormo e dell’ora dell’assemblea, P'ordine del giorno, e
materie da sottoporre alle deliberazioni. o la data della seconda convocazione che pud essere fissata il giomo
successivo alla prima, ¢ non oltre i dicci giomi dalkas medesima.

Sc U"Amaunistratore o il Consiglio dei Condomini omettono di convocare 'Asscmblea, questa pud cssere
convocata da ctascun condomino con le formalitd di cui sopra.

Il disposto dcl precedentc comma si applica anche ael caso in cui I'Amministratore non provveda alla
convocazione dell’ Assemblea entro 10 giorni dalla richiesta fatta dai condomini a norma del primo comma del
precedente articolo.

I convenuti all’ Asscmblea dei condomini, trascorsi |5 minuti dall’ora fissata nomincranno di volta in volta un

Presidente ed un segretario, scegliendoli tra i partecipanti al condominio. escluso I’ Amuministratore.

Art. 21 — DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA.

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentarc nell’ Assemblea da altra persona estranea al condominio, che non
sia I’ Amministratore. con delega scritta nell’avviso di convocazione. Qualora una quota di condominio appartenga
in proprictd indivisa a pift persone, queste hanno diritto ad un solo rappresentante in Asserublea che sari designato
dagli interessati. in difetto di cié vi provvedera per sorteggio il Presidente. I singoli condomini devono astenersi
dal parteciparc alle delibcrazioni per cui abbiano interessi personali ¢ per le quali esistano mpporti di fornitura o
lavori, tra cssi ed il condominio.

11 condomino che sia Amministratore deve astencrsi dalle deliberazioni relative al conto della sua gestione, nonché

da quelle che riguardano provvedimenti da lui adottati.

Art. 22 - VALIDITA’ PER LA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA.
L’ Asscmblea & regolarmente costituita quando gli intervenuti (alla prima convocazione ) rappresentino i duc terzi
dei partecipanti ed i due terzi del valore deil’intcro edificio.

Se I’ Assemblea in prita convocazione non pud deliberarc per mancanza di numero ¢ per insufficicnza del valore
minimo rappresentato, si dovra procedere alla scconda convocazione dell” Assemblea. che come st ¢ dette innanzi
all’Art. 20 deve potersi riunire non oltre diect giomi dalla prima.

L’ Assciblea in seconda convocazione sard regolarmentc costituita se saranno presenti non meno di un terzo det
partccipanti al condominio rappresentanti almeno un terzo del valore delt’edificio.

L’ Assemblea non potri deliberare inoltre se non rdsulti che tutti i condomint siano stati regolarmente invitati. La
validita della costituzione dell’ Asscmblea si accetta all’inizio della stessa ed ¢ efficace per tutta la sua durata,
rimanendo valida in caso di delibera anche se qualcuno dei condomini ( o i suoi rappresentanti ) si assenti o st ritint
per una quaisiasi ragione. La discussione delle materie poste all’ordine del giomo pud esserc prorogata al giorno
successivo quando cid sia stato previsto nell’avviso di convocazione, ma primia di riprendere la nuova discussione
dovra cssere accertata la validita delia costituzione dell’ Assemblea con te norme gii dette.

{ libri ed i documenti giustificativi del rendiconto annwale della gestione ¢ del bilancio preventivo ¢ consultivo,
devono cssere posti a disposizione dei condomini presso I' Amministratore. per ogni eventuale controllo. nei 3

giomi precedenti I'Assemblea ordinada,



d) Sopraelevazione che possa pregiudicare le condizioni statiche o I'aspetto architettonico dellcdificio. o che
arrechi notevole diminuzione di aria o hice ai piani sottostanti { Art. 1127, comma2):
¢) Ricostruzionc dell’edificio quando esso sia perito totalmente ¢ per una parte superiore ai % del suo valore.

salvo disposizioni contraric contenute nel regolamento di condominio e negli altri atti del condominio stesso ¢

Art. 1128, comma [ ).

Art. 24 - VERBALE DELL'ASSEMBLEA .

Delle deliberazioni dell’ Assemblea si redige processo verbale, il quale deve contencere :

a) [iluogo, la data dell’adunanza e {"ordine del giomo -

b) [l cognotue ¢ nome dei condomini intervenuti o rappresentati con Uindicazione del valore delle rispeitive
quote di condominio :

¢) La scelta del Presidente e del Segretario ¢ la contestazione detia regolaritd dell’ Assemblea -

d) Un somumario resocouto della discussione cd il testo delle deliberazioni prese con I'indicazione della
maggioranza ottenuta di clascuna ;

¢) Qualunque dichiamzione di cui si richicda Uinserzione.

il verbale deve essere truscritto in apposito registro € deve essere {irmato dal Presidente, dal Segretario ¢ da uno o

pitt condomini a tale scopo delegati dall’Assemblca. Copia conforme del verbale deve essere rilasciata

dall” Aruministratore. entro cinque giorni. al condomino che ne faccia richicsta.

Art. 25 - OBBLIGATORIETA’ DELLE DELIBERAZIONL.

Le deliberazioni prese datl'Assemblea , a norma degli articoli precedenti. sono obbligatorie anche per la
minoranza dissenziente e per gli assenti, salvo il didtto di opposizionc nei casi previsti dall’Arnt. 1137 del C. C.
comina 2°

Art. 26 ~ CONDOMINI MOROSL

fn cuso di mora del pagamento dei contributi. che si protragga per un semestre. " Amministratore € avtorizzato a
sospendere al condoniino moroso Futilizzazione dei servizi comuni che sono suscettibili di godimento scparato.

Tutto cio senza alcun pregiudizio per tutti gli alui provvedimenti conseguenti ai mancati o itardati pagamenti.

CAPO 9°

Art. 27 - NORME STRAORDINARIE.

£* Facoltd del costruttore riportare sul presente regolamento eventuali note particolari riguardanti vizi o servigi
del condominio affinché ogni condomino sia a conoscenza di cventuali obblighi o diritti sullc parti comuni ¢ di
propricta . sia chie si (ralti di beni materiali o di caratiere aleatorio quali scrvizi | passaggi obbligati c/o servitu.

In virty di cid i Sig. condomint cot la firma del presente regolamento .sono tenuti a rispeltare i seguenti punti



apw e

a)

b)

c)

d)

f proprictari e/o inquilini dei Sub.28 (Corpo B Piano S1-T-1 )e Sub. 30 (Corpo B Piano T ) sono autorizzati ad
usufruire del vano scale Sub.1 Corpo A Piano S1 ¢ Piano T per accederc al locale contatori .

Al Sub.30 & inoltre consentito I'uso del Sub.1 per accederc al garage di proprictd sito al Piano S1.

{t proprietario dei Sub. 36 ¢ Sub. 37 (Corpo C - Piano T) non dovri mai in nessun wodo privare di luce i Sub
62.63 ¢ Sub 64 (N° 3 Garage Corpo C - Piano S1) coprendo le bocche da lupo che si trovano sulla sua cocte

esclusiva {(arca scoperta di mq. 8) Sub. 37.

Ai coudomini proprietari che hanno in uso esclusivo porzioni di giardino ¢’ fatto divicto di recintare tali spazi
poiché gli stessi potrebbero subire ispezioni da parte di enti pubblici o privati per il controllo periodico delle
vasche efo pozzi interrati sotto gli stessi .Eventuali recinzioni devono esserc quindi rimovibili per effettuarc il
controllo sopra menzionato . I rispeltivi proprietari hanno I'obbligo di far effettvare fale ispezione. E

consentita la recinzione solo tra i sub. 13/17 ¢ sub. 17/19, con rete ¢ siepi , tra i sub. 11/13 solo con siepe.

L accesso totale ai vari comparti ¢ zone del condominio ¢ consentito solo all’amministratore . L accesso in

zone non comuni & vietato anche ai condomini se non autorizzati . La propricta da autorizzazione.

Nel caso in cui in futuro si rendano necessarie opere cdificatoric (di qualsiasi natura csse siamo) . scavi ,
lavori esterni al fabbricato o allo stesso inputabili . e” fatto obbligo all’assemblea di consultare il costruttore

per cventuali accorgimenti o precisazioni sugli siessi.

Art. 28 — DISPOSIZIONI Dt LEGGE.

Per tulto quanto non & previsto dal prescnte regolamento si fa richiamo alle disposizioni di legge vigenti in materia

di condomigio, alle norme del Codice Civile ¢ per qualsiasi diatriba & competente il Foro di Treviso.
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Raffaele Dalessandri

Da: posta-certificata@pec.aruba.it

inviate: giovedi 21 settembre 2017 11.23

A: raffaele.dalessandri@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: I: E.l. N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA
CON ALLEGATI

Allegati: daticert.xml; postacert.eml (4,01 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

[l giomo 21/09/2017 alle ore 11:22:50 (+0200) il messaggio

"L E.I. N. 1172014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATY"
proveniente da “raffaele.dalessandd @ geopec.it”

ed indirizzato a "aste33@pec.it"

¢ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec285.20170921112240.07757.07.1.84 @ pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

Da: posia-certificata@pec.aruba.it

Inviato: giovedi 21 settembre 2017 10.48

A: raffaele.dalessandri@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: £.I. N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON
ALLEGATI

Allegati: daticert.xml; postacert.eml (4,01 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2017 alle ore 10:47:31 (+0200) il messaggio

"E.I N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI" proveniente
da "raffacle.dalessandr @ geopec.it”

ed indirizzato a "andreacaverzan @pec.ordineavvocatitreviso.it"

. & stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec285.20170921104721.01261.01.1.87@pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

Da: posta-certificata@pec.aruba.it

Inviato: giovedi 21 settembre 2017 10.58

A: raffaele.dalessandri@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA; - = O BOZZA PERIZIA CON
ALLEGATI -

Allegati: daticert.xmi; postacert.em| (4,01 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2017 alle ore 10:57:31 (+0200) il messaggio

"E.L N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI -
proveniente da "raffaele.dalessandri @geopec.it"

ed indirizzato a "dinodepoli @pec.ordineavvocatitreviso.it”

¢ stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec285.20170921105722.03715.08.1.85@pec.aruba.it




Raffaele Dalessandri

Da: PEC Dino De Poli [dinodepoli@pec.ordineavvocatitreviso.it]
Inviato: giovedi 21 settembre 2017 11.09
A: ‘Geom. Raffaele Dalessandri’
Oggetto: Letto: POSTA CERTIFICATA: E.L - .
50724 PERIZIA CoN ALLEGAT! (N
Altegati: postacert.emi

Priorita: Alta



Raffaele Dalessandri

Da: Raffaele Dalessandri [raffdale@libero.it]

Inviato: i L re 2017 10.50

A:

Oggetto: E.L N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA

Allegati: All. A_E.I. 11_2014.pdf; All. B_E.I 11_2014.pdf; All. C_E.l. 11_2014.pdf; Al D_E.I 11_
2014.pdf; All'E_E.L 11_2014.pdf; All F_E.I 11_2014.pdf; Al G_E.I. 11_2014.pdf; All
H_E.L 11_2014.pdf; All I_E.L 11_2014.pdf; E..-T1_2014 RAPPORTO DI STIMA.pdif

Priorita: Alta
Riservatezza: Riservato

alla presente si trasmette quanto in oggetto.

Vi prego di rispondere alla presente mail dichiarando I"avvenuta ricezione e lettura degli allegati.

Cordiali saluti.
Geom. Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - ltaly

tel.: +39 0422/410699 - fax: +39 0422/415877
cell.: +38 339/6770925

Email: raffdale@libero.it

pec: raffaele.dalessandri@geopec.it

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta alsttronica sono di natura confidenziale.

Qualsiasi pubblicazione, utilizzo o diffusione anche parziale delfo stesso non pub essere effatiuata senza autorizzazione e potrebbe costituire un
iltecito penale ai sensi del Dacreto Legs.vo N®196/2003 sulla Protezione dei Dati Parsonali e del Codice Penale, Art. §17-521-535bis oltre che della
legge 547/93.

li presente messaggio e gl eventuali allegati sono stati controllati con sistemi di protezione antivirus avanzati ed aggiornati ai sensi defla
normativa vigente. Non possiamo altresi garantire, non 2ssendo i proprietari dei server di posta sui quali § messaggi transitano, relativamente
alfintegrita degli stessi, né che questi giungano integri 2 non maodificali. Vogliate controllare comungue con appropriali strumenti il presente
messaggio e gii eventuali allegati. ll mittente non & responsabile per gli eventuali danni provocali da eventuali virus o malaware sventualmente
trasmessi con questa email.

Nel caso aveste ricevuto questo messaggio di posta elelironica per errore, siete pregati di segnalarlo immediatamente al mittente e distruggere
quanto ricevuto (compresi i file allegati) senza farne copia. Grazie per la collaborazione.

Pursuant to Legislative Decree No. 196/2003, you are hereby informed that this message, including any attachments, contains confidential
information intended only for the use of the addressee. If you are not the addressee, and have received this message by mistake, please delete it
and immediately notify us. You may not copy or disseminate this message to anyone. Thank you.

g% Prima di stampare questa email considera limpatto ambientale



Raffaele Dalessandri

Da: Geom. Raffaele Dalessandri [raffaele.dalessandri@geopec.it]

inviato: giovedi 21 settembre 2017 11.23

A: aste33@pec.it

Oggetto: - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI
Alfegati: All. A EL 11 _2014.pdf; All. B_E.l. 11_2014.pdf; All. C_E.I. 11_2014.pdf; AL D_E.L 11_

2014.pdf; Al E_E.L 11_2014.pdf; AIl.F_E.L 11_2014.pdf; Al G_E.L 11_2014.pdf; AlL~
H_E.l. 11_2014.pdf; All I_E.L 11_2014.pdf; E.I.11_2014 RAPPORTO DI STIMA pdf

Priorita: Alta
Riservatezza: Riservato

Alla presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Siresto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom. Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - italy

tel.: +39.0422/410699 - fax: +39 0422/415877
cell.: +39 339/6770925

Email: raffdale@libero.it

pec: raffaele. dalessandri@geopec.it

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono di natura coniidenziale.

Qualsiasi pubblicazione, utilizzo o diffusione anche parziale dello stesso non pud essere sffsttuata senza autorizzazione e ootrebbe costituire un
illecito penale ai sensi del Decreto Legs.vo N*196/2003 sulla Protezione dei Dati Personali e del Codice Penale, Arl. 617-821-635bis olire che della
legge 547/93.

Il presente messaggio e gli eventuali allegati sono stati controllati con sistemi di prolezione antivirus avanzati ed aggiornati ai sensi della
normativa vigente. Non possiamo altresi garantire, non essendo i proprietari dei server di posta sui quali | messaggi transitano, relativamente
altintegrita degli stessi, né che questi giungano integri e non modificati. Vogfiate controllare comunque con appropriati strumenti il presente
messaggio e gl eventuali allegali. il mittente non & responsabile per gli eventuali danni provocati da eventuali virus o malaware eventuaimente
trasmessi con questa email.

Nel caso aveste ricevuto questo messaggio di posta elettronica per errore, siste pregati di segnalario immediatamente al mittente e distruggere
quanto ricevuto {compresi i file allegati) senza farne copia. Grazie per la collaborazione.

Pursuant to Legislative Decree No. 196/2003, you are hereby informed that this message, including any attachments, contains confidential
information intended only for the use of the addressee. If you are not the addressee, and have received this message by mistake, please delete it
and immediately notify us. You may not copy or disseminate this message to anyone. Thank you.

&% Prima di stampare questa email considera 'impatto ambientale

4 Questa email e stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
3 www.avg.com

ix




Raffaele Dalessandri

Da: Geom. Raffaele Dalessandri {raffaele.dalessandri@geopec.it]

Inviato: giovedi 21 settembre 2017 10.48

A: andreacaverzan@pec.ordineavvocatitreviso.it

Oggetto: E.LL N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI
Allegati: AllLA_E.L 11_2014.pdf; All. B_E.L 11_2014.pdf; All. C_E.L 11_2014.pdf; AL D_E.L 11_

2014.pdf; All E_E.L 11_2014.pdf; Al F_E.L 11_2014.pdf; Al G_E.L 11_2014.pdF: Al
H_E.L 11_2014.pdf; All I_E.L 11_2014.pdf; E.111_2014 RAPPORTO DI STIMA pdf

Priorita: Alta
Riservatezza: Riservato

Alla presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Si resto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom. Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delle Absidi, 14 - 31100 TREVISO - Italy

tel.: +39 0422/410699 - fax: +39 0422/415877
cell.: #39 339/6770825

Email: raffdale@libero.it

pec: raffuele.dalessandri@geopec.it

Le informazioni contenute in questo messaggio di posta elettronica sono di natura confidenziale,

Qualsiasi pubblicazione, ulilizzo o difiusionz anche parziale dello stesso non pud 2ssere affettuata senza autorizzazione e potrebbe costituire un
illecito penale ai sensi def Decreto Legs.vo N*196/2003 sulla Protezione dei Dati Personali e del Codice Penale, Art. 517-621-635bis oltre che della
legge 547/393.

it presente messaggio @ gli eventuali allegati sono stati controliati con sistemi di protezione antivirus avanzati ed aggiornali ai sensi della
normativa vigents. Non possiamo altresi garanlire, non essendo i proprietari dei server di posta sui quali i messaggi transitano, relativamente
aliintegrita degli stessi, né che questi giungano integri e non modificati. Vegliate controllare comungue con appropriali strumenti il presente
messaggio & gli eventuali allegati. I mittente non & responsabile per gli eventuali danni provocati da eventuali virus o malaware eventualmente
trasmessi con questa email.

Nel caso aveste ricevuto questo messaggio di posta elettronica per errore, siete pregati di seqnatarlo immediatamente al mittente e distruggere
quanto ricevuto {compresi i file allegali) senza farne copia. Grazie per la collaborazione.

Pursuant to Legislative Decree No. 196/2003, you arz hereby informed that this message, including any attachments, contains confidential
information intended only for the use of the addressee. I you are not the addressee, and have received this message by mistake, please delete it
and immediately nolify us. You may not copy or disseminate this message to anyone. Thank you.

ﬁ Prima di stampare questa email considera l'impatto ambientale

Questa email & stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
WwWW.avg.com




Raffaele Dalessandri

Da: Geom. Raffaele Dalessandri [raffaele.dalessandri@geopec.ii]

Inviato: giovedi 21 seftembre 2017 10.58

A: dinodepoli@pec.ordineavvocatitreviso.it

Oggetto: E.L. N. 11/2014 - TRIBUNALE DI TREVISO - INVIO BOZZA PERIZIA CON ALLEGATI -

Allegati: .pdf; Al C_E.L 11_2014.pdf; All. D_E.L 11_
2014pdf AN E EI 11 2014pdf All F E.l. 11_2014.pdf; All G E.l. 11_2014.pdf; All.
H_E.L 11_2014 pdf; Al I_E.l. 11_2014.pdf; E.1.11_2014 RAPPORTO DI STIMA pdf

Priorita: Alta

Riservatezza: Riservato

Alia presente si trasmette bozza di perizia con allegati.

Si resto a disposizione per ogni eventuale osservazione in merito.
Distinti saluti.

Geom. Raffaele Dalessandri

Studio Tecnico Geom. Raffaele Dalessandri
via delte Absidi, 14 - 31100 TREVISO - Italy

tel.: +39 0422/4106989 - fax: +39 0422/415877
cell.: +39 339/6770825

Email: raffdale@libero.it

pec: raffaele.dalessandri@geopec.it

Le informazioni contenute in quasto messaggio di posta alaitronica sono di natura confidenziale.

Qualsiasi pubblicazione, utilizzo o diffusione anche parziale dello stesso non pud essere effetivala senza autorizzazione 2 potrebbe costituire un
illecito penale ai sensi del Decrato Legs.vo N°196/2003 sulla Protezione dei Dati Personali e del Godice Penale, Art. 617-621-6350bis oltre che della
legge 547/93.

1 presente messaggio e gli eventuali allegali sono stati controllati con sistemi di protezione antivirus avanzali ed aggiornati ai sensi della
normativa vigente. Non possiamo altresi garantire, non essendo i proprictari dei server di posta sui quali i messaggi transitano, relativaments
all'integrita degli stessi, né che questi giungano integri e non modificati. Vogliale controllare comunque con appropriati strumenti il presents
messaggio e gli eventuali allegati. # mittente non & responsabile per gli eventuali danni provocati da eventuali virus o malaware sventualmente
frasmessi con questa email.

Nel caso aveste ricevuto queste messaggio di posta eletironica per errore, siete pregati di segnalarlo immediatamente al mittente e distruggere
quanto ricevuto (compresi i file allegati) senza farne copia. Grazie per la collaborazione.

Pursuant to Legislative Decree No. 196/2003, you are hereby informed that this message, including any attachments, contains confidential
information intended only for the use of the addressee. If you are not the addressee, and have received this message by mistake, please delete it
and immediately notify us. You may not copy or disseminate this message to anyone. Thank you.

&:% Prima di stampare questa email considera I'impaito ambientale

Questa email & stata esaminata alla ricerca di virus dal software antivirus AVG.
¥ www.avg.com




Tribunale di Treviso

Udienza del 25.10.2017

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 11/2014
ALL. K
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Tribunale di Treviso

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 1172014

G.E.: dr.ssa Alessandra BURRA

Udienza del 25.10.2017

SCHEDA SINTETICA PER
ORDINANZA DI VENDITA

Via delle Absidi, 14 - 31100 Treviso
Tel1 04227410699 - fax: 0422/415877 - Email: raffdale@libero.it - PEC: raffaele.dalessandri@geopec.it

Geom. Raffaele Dalessandri

Esec Imm. 11/14




1. FORMAZIONE LOTTI

Come meglio si descrivera di seguito i beni oggetto di analisi di stirna sono
composti da abitazione in condominio con annesse aree scoperte
pertinenziali, cantina e garage.

Il sottoscritto predispone la presente relazione in Lotto Unico per favorire
sia ['eventuale esitabilitd in fase d’asta, sia una migliore comprensione del

bene esecutato.

2. DESCRIZIONE DEL BENE
Trattasi di abitazione/appartamento in condominio con annesse corti
esclusive, cantina ed autorimessa ubicati in loc. Ponte della Priula Comune
di Susegana (Tv), via 4 Novembre n. 113/A.
Gli immobili sono identificati all’Agenzia delle Entrate-Territorio di
Treviso come segue:
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 — cat. A/2 —cl. 1 — vant 4,5 — RCL € 395,09 — via 4 Novembre
scalaA-PT;
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 ~ sub. 47 —cat. C/6 —cl. 2 —
mq 14 — RCL € 33,98 — via 4 Novembre - P Si;
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 —sub. 67 —cat. C/2 -cl. | -
mq 2 —RCL € 3,10 — via 4 Novembre — P S1;
Gli intestatari in ditta corrispondono ai DUE esecutati ciascuno per la quota
di ¥2 in regime di comunione legale dei beni (intera proprieta).
Confini: alloggio e corti esclusive (sub. 18 e 19) confinano: da nord in
senso orario, P.T. con il sub. 11, sub. 1, sub. 16, sub. 17, M.n. 865, sub. 30,
sub. 28 e sub. 29. L’autorimessa (sub. 47) confina: da nord in senso orario,
P.S1 con il sub. 9, sub. 48, con muro perimetrale, sub. 47. La cantina (sub.
67) confina: da nord in senso orario, P.S1 con il sub. 5, sub. 22, sub. 54, sub.
14.
Descrizione: Trattasi di unita abitativa e pertinenze (cantina e garage) in
condominio denominato “Residence Magnolia”.

L’accesso al plesso avviene da via 4 Novembre tramite accesso pedonale e

Esec. Imm. 11/14 2




carraio. L’intero residence risulta recintato con muretto in cls e ringhiera in
ferro zincata. E dotato di cortile interno asfaltato utilizzato a parcheggio ed
area di manovra per l'accesso alle autorimesse interrate tramite rampa
carraia.

Il compendio € costituito da un corpo di fabbrica con un piano entro terra e
tre piani fuori terra. Le finiture esterne sono ad intonaco civile con pittura al
quarzo. La copertura € con tetto a padiglione con coppi in cotto. Grondaie e
pluviali sono in lamiera prevemiciata. Strutturalmente & costituito da travi e
pilastri in C.A. con tamponamento in bimattoni di cotto. Orizzontamenti in
laterocemento.

L’accesso all’alloggio avviene dall’androne condominiale dotato di portone
comune in alluminio verniciato a polveri e vetro.

L ’appartamento ¢ composto da ingresso/soggiorno/angolo cottura,

disimpegno, due camere e bagno. Dal soggiomo si accede ad una piccola
area (corte esclusiva) pavimentata. Da una camera si accede allo scoperto
esclusivo (corte) governato a prato e con siepe perimetrale. Oltre alla
delimitazione con rete metallica plastificata su stanti in ferro.

Le finiture sono costituite, per i pavimenti, in piastrelle di monocottura in
tngresso/soggiorno/cottura, ceramica nel bagno e disimpegno, parquette
nelle due camere da letto. Nel bagno si rileva rivestimento in ceramica. Le
pareti sono finite ad intonaco al civile tinteggiate. [ serramenti esterni sono
in legno lamellare e vetrocamera con avvolgibili in PVC. Si rileva su alcune
finestre e/ porte finestre la presenza di una grata in metallo retrattile di
sicurezza. I davanzali e le soglie sono in pietra. I serramenti internt (porte)
sono in legno tamburato con maniglieria cromata ottone.

I bagni hanno sanitari in ceramica con rubinetteria cromata e box doccia
(non & presente la vasca).

L’impianto di riscaldamento e produzione acque calda sanitaria & autonomo
a gas di rete. La caldaia ¢ posizionata su una nicchia esterna ricavata a
ridosso del fabbricato e facente parte dell’area esterna esclusiva. Per
completezza dell’informazione si rileva che [’abitazione NON ha la
fornitura del gas di rete (metano) per il distacco dell’utenza. Da quanto si &

potuto appurare I'impianto non & funzionante. I termosifoni sono del tipo in

Esec. Imm. 11/14 3




ferro lamellare verniciati con tubazioni sottotraccia in rame. Vi ¢ la presenza
di un termostato ambiente per la regolazione della temperatura interna. Si
rilevano, inoltre, due unitd esterne che comandano due split di
condizionamento (uno nel reparto giomo ed uno nel reparto notte).
L’occupante non ha prodotto alcun documento comprovante la regolare
manutenzione della caldaia prevista per legge (libretto).

L’impianto elettrico € a norma essendo stato realizzato di receate con frutti
e placche ditta Vimar serie Idea.

L’autorimessa al piano interrato & costituita unico ambiente con accesso
tramite porta basculante in ferro. Vi & la presenza di una finestra in
alluminio e vetro affacciante su bocca di lupo. Il pavimento & in lisciato in
cls. Le pareti sono in struttura modulare.

La cantina al piano interrato & costituita da unico ambiente con accesso
tramite porta in ferro. Pavimento con piastrelle in monocottura. Pareti al
civile tinteggiate di bianco.

Lo stato di manutenzione dell’immobile appare buono anche in
constderazione dell’eta del fabbricato dichiarato agibile il 01.06.1999.

Si notano in alcune zone dell’appartamento il manifestarsi di muffe sulle
pareti causate dalla cattiva gestione del riscaldamento.

L'intero compendio avrebbe bisogno di un intervento leggero di
manutenzione delle pareti esterne.

Dal rilievo metrico si & rilevato che era assente la tramezza a divisione
-dcll’ingresso con la zona cucina creando, di fatto, un unico ambiente con il
s0ggiorno.

La superficie lorda dell’alloggio € pari a mq 86,15 oltre alle corti esclusive
di complessivi mq 47 catastali. La superficie lorda dell’ autorimessa & pari a
mq 15,79. La superficie lorda della cantina & pari a mq 2,43.

La superficie totale ragguagliata & pari a mq 91,46 per I’abitazione e cantina

emgq 15,79 per "autorimessa.

3.STATO DI POSSESSO
L’intero compendio immobiliare & posseduto dagli esecutati e proprio

nucleo familiare.

Esec. Imm. 11/14 4




4. SERVITU’

Come sopra enunciato gli immobili suddescritti fanno parte di un plesso
condominiale e pertanto gravano sugli immobili tutte quelle serviti, attive e
passive, apparenti € non apparenti propric di un condominio e
dettagliatamente citate nel regolamento e tabelle allegate di cui all’atto
notarile del 17.06.1999 n. 677077 di Rep. Notaio Giuseppe Ferretto di
Conegliano ivi registrato in data 29.06.1999 al n. 1396 Serie [°V.

5. CONFORMITA’ URBANISTICA
L’intero compendio ¢& stato edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:
- P.E. n. 207/95 (02.05.1995 Prot. n. 6909) richiesta da Gallon
Giuseppe. Sospesa ¢ mai rilasciata;
- P.E. n. 75/96 — C.E. Prot. n. 2975 del 23.04.1996 n°® 75/96 a Ditta
Cosedil;
- DJIA. del 17.06.1996 Prot. n. 6933 (presa d’atto da parte del
Comune di Susegana prot. n. 9633 del 19.09.1996);

- C.E.n. 241 V/96 (variante corpo A);

- C.E. n. 340/96 del 20.03.1997 prot. n. 14211;

- C.E. n. 433/96 del 25.03.1997 prot. n. 18599;

- C.E.n. 157/98 del 04.11.1998 prot. n. 7561;

- P.E.n. 439/98 — DIA 24.12.1998 Prot. n. 20933;

- Certificato di Agibilitd n. 439/1998 — Prot. n. 7422 del 01.06.1999.
Dal raffronto metrico di rilievo con i progetti depositati si rileva 'assenza di
una tramezza che divideva fisicamente la zona ingresso con la zona cucina
creando di fatto un unico ambiente.

Si rileva un gazebo con struttura in ferro e coperto da telo posto nel giardino
esclusivo. Il predetto non & soggetto ad alcuna norma urbanistica essendo
non stabilmente infisso a terra e facilmente amovibile e smontabile.

Tutti gli altri ambienti sono conformi al progetto.

Da quanto sopra esposto I'immobile abitazione non & pienamente conforme
a quanto rilevato dagli atti ufficiali e dai rilievi metrici effettuati in loco.

Detta non conformitd & agevolmente sanabile con Iapplicazione della
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sanzione minima (€ 516,00).
Lievi difformita metriche, sull’ordine del centimetro, non inficiano quanto

sopra enunciato in quanto rientrano nella tolleranza di cui all’art. 34-2ter del
DPR 380/01 (2%).

6. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sopra descritti sono pervenuti agli esecutati in forza del
seguente atto:
- Atto notarile pubblico — compravendita - del 12.05.2004 Rep. n.
94622 Notaio Giuseppe Ferretto — Trascritto a Treviso il 01.06.2004
al nn. 22826/14707.

7.F O'RMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI ATTIVE
Si & proceduto a verificare, dalla data del rilascio del certificato ipo-catastale
storico ventennale in atti, ulteriori gravami sugli immobili oggetto di
perizia. Di seguito si elenca le Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli con
I"aggiornamento alla data della presente relazione:
- Auo notarile pubblico — Ipoteca volontaria a concessione a garanzia
di mutuo fondiario iscritta a Treviso in data 01.06.2004 ai nn.
22833/5451 per capitale Euro 140.000,00 e totale Euro 280.000,00;
- Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare — verbale pignoramento
immobili trascritta a Treviso il 20.01.2014 ai nn. 1588/1272.
Alla data del 19.09.2017 non risultavano ulteriori formalitd pregiudizievoli

in capo agli esecutati ed agli immobili oggetto di perizia.

8. AGGIORNAMENTO DELLE VERIFICHE

Alla data del 19.09.2017 non risultano ulteriori Trascrizioni e/o Iscrizioni in
capo agli esecutati come da nota che si allega e come da elenco riportato al
paragrafo precedente.

Le visure catastali aggiornate riscontrano quanto evidenziato nel certificato

storico ventennale ipo-catastale depositato in atti.

9. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Esec. Imm. 11/14 6




Non si rileva alcun A.P.E. in essere in capo alle unita.

10. RAPPORTO DI STIMA
Da quanto sopra esposto lo scrivente ha effettuato un’analisi attenta del
mercato immobiliare della zona ove sono ubicati i beni contattando
operatori della zona che hanno indicato dei prezzi, per immobili simili,
scaturiti da vendite effettuate di recente. Si sono presi in esame, inoltre, i
dati pubblicato dall’OMI dell’ Agenzia delle Entrate-Territorio.
Trattasi, come sopra ampiamente descritto, di immobili in zona residenziale,
costituito da abitazione, autorimessa e cantina in fabbricato in condominio
siti in Loc. Ponte della Priula, Comune di Susegana (Tv) via 4 Novembre n.
[13/A.
L’immobile & caratterizzato da finiture di tipo normale per I'epoca ed il suo
stato di manutenzione appare buono. Buono & pure lo stato di conservazione
e manutenzione dell'intero fabbricato.
In base ad indagini effettuate nel mercato della compravendita di unita
immobiliari analoghe, dalle analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, considerati i valori desunti dalla Banca Dati dell’Osservatorio
dell’ Agenzia del Territorio, tenuto conto dell’ubicazione, dei collegamenti,
del grado di manutenzione, delle finiture, degli impianti tecnologici, di tutte
le peculiarita dell’immobile in oggetto di perizia, ed apportati gli adeguati
correttivi si ritiene equo attribuire un valore pari a circa Euro 940,00/mq
(importo cornprensivo dell’area esclusiva e della cantina), ed Euro 643/mgq
per 'autorimessa Detti valori sono scaturiti dal prezzo medio di abitazioni
civili con stato normale indicato dal’OMI in Euro 1125/mq e per le
autorimesse in Euro 770,00/mgq, applicando il coefficiente di vetusta dello
0,835.
La superficie lorda commerciale & stata ricavata applicando i coefficienti di
omogeneizzazione citati nel DPR 23/03/1998 n. 138 che di seguito si
riassumono:

- Superficie alloggio mq 86,15 x 1,00 = mq 86,15

- Superficie aree escl.ve mq 47,00 x 0,10= mq 470

- Superficie cantina mq 2,43 x 0,25= mgq 0,61
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Per un totale di superficie commerciale dell’alloggio comprese corti
esclusive e cantina pari a mq 91 ,46.
- Superficie autorimessa mq 15,79
LOTTO UNICO PER L'INTERO
Catasto Fabbricati — Comune di Susegana
- Sez. D — Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 18 graffato con il sub.
19 —cat. A/2 —cl. 1 — vani 4,5 — RCL € 395,09 -~ via 4 Novembre
scala A-PT;
- Sez. D — Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 47 —cat. C/6 —cl. 2 —
mq 14 - RCL € 33,98 - via 4 Novembre — P S1;
- Sez. D - Foglio 2 — Particella n. 1049 — sub. 67 —cat. C/2 —cl. 1 -
mq 2 - RCL € 3,10 — via 4 Novembre - P S1;
Valore lotto:
- Abitazione - mq 91,46 x € 940,00/mq = Euro 85.972,40;
- Autorimessa—mgq 15,79 x €643,00/mq = Euro 10.152,97;
Per un totale di Eure 96.125,37.
Detto importo & riferito al bene posto nell’ordinarietd (buono stato di
manutenzione, collocazione nel territorio, assenza di vendita forzata,
assenza di vizi occulti e/o abusi, ecc...). Per questi fattori il bene deve
essere adeguato con i seguenti correttivi e/o spese: per la regolarizzazione
urbanistica (sanatoria) della tramezza non rilevata all’interno dell’ abitazione
st prevede una spesa, compresi oneri, diritti di segreteria, spese tecniche,

vaniazione catastale e diritti, sanziont, di Euro 1.850,00.

Valore calcolato Euro 96.125,37
Decurtazione per sanatoria Euro  1.850,00
Decurtazione per la vendita forzata (15%) Euro 14.418.81
Totale base d’asta lotto unico Eure 79.856,56

Si conclude che il prezzo base d’asta degli immobili facenti parte il lotto
unico per la quota dell’intero della piena proprieta ¢ pari, cifra arrotondata,
ad Euro 79.900,00 (Settantanovemilanovecento/00).

Certo di aver completamente espletato il mandato conferitomi ringrazio, la
S.V.L, per la fiducia accordatami.

Treviso, 20.09.2017
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Il Consulente Perito Estimatore

Geom. Raffaele Dalessandri
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