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PREMESSA

L'Tl.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Francesca Vortali, in data

16/10/17 nominava il sottoscritto Domenico Rocco, residente in Treviso

via Botteniga n.40, iscritto all’ordine degli Architetti di Treviso al n. 122 ed

al’Albo dei Consulenti del Tribunale di Treviso al n. 27, quale espetto

stimatote nell’esecuzione in epigrafe fissando l'udienza del 26/01/18 alle

A 3 Sdfrial#: 4)440876a86da13d88318084e5H126af
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ore 10,00 per la compatizione avanti a sé del sottoscritto pet la prestazione

del giuramento nel corso del quale gli veniva assegnato I'incatico di:

verificare la completezza della documentazione ex art. 567, 2° cp.c;

acquisite Iatto di provenienza in capo agli esecutati;

effettuare la formazione dei lotti;

vertificare Pidentificazione catastale degli immobili;
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- effettuare la desctizione dei beni;

- verificare le iscrizioni e trasctizioni pregiudizievoli;

- verificare la regolatitd edilizia ed urbanistica;

- verificare servitd ed altti oneri;

- determinare il valore commetciale attuale dei beni.

skskokskok

A4) -  SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

In data 08 maggio 2018, ptevio accordi presi con il custode del compendio

immobiliate, veniva eseguito sopralluogo nel corso del quale veniva

effettuato rilievo metrico e fotografico dell’uniti immobiliare.

Al fine di reperire tutta la documentazione tecnica e le informazioni utili

all'espletamento dell'incatico si rendevano necessari:

- accesso presso 'Agenzia delle Entrate — Territorio- Servizi

Catastali per P'acquisizione degli estratti di mappa, delle visute e delle

planimetrtie relative all'immobile;

- accesso presso 'Agenzia delle Entrate — Territorio- Servizio di

Pubblicita Immobiliare al fine della verifica delle formalita

pregiudizievoli, a carico dellesecutato, successive alla documentazione

depositata;

A 3 Sdrial#: 44440876a86da1 3d883fﬁ 084e5H126af
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- accesso ptesso I'Ufficio Tecnico del Comune di Monastier per

accesso agli atti, verifica e titiro copia delle pratiche edilizie assentite.

Eseguiti gli accertamenti e verifiche necessatie lo scrivente ha provveduto

a redigere elaborato peritale e ad inviatne bozza alle Parti ed al Custode

Giudiziatio in data 09/06/2018 dando tempo fino al 23/06/2018 per le

eventuali osservazioni,
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B) - RISPOSTA AI QUESITI EX ART. 173 bis DISP. ATT. C.P.C.

C.1.- VERIFICA DOCUMENTI DEPOSITATI ex art. 567 c.p.c.

Nel fascicolo d’ufficio sono ptesenti i seguenti documenti:

a. Certificato notatile aggiornato al 29/01/2015

b. atto di pignoramento ex art. 492 cp.c. notificato in data

04/11/2014

- mancano atto di provenienza e planimetrie catastali

I documenti mancanti sono allegati alla presente relazione.

L'ulteriore verifica ¢ stata eseguita in data 10/02/2018 e 19/04/2018

ptesso U'Agenzia delle Entrate — Territorio- Servizi Catastali ed in data

06/06/2018 presso IAgenzia delle Entrate — Tetritorio- Setrvizio di

Pubblicita Immobiliare.

HORAOKNK

C.2.- IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATI

I beni immobili pignorat sono identificati catastalmente nella nota di

trascrizione come segue.

COMUNE DI MONASTIER DI TREVISO

N.C.E.U. — Sezione A Foglio 8°

A 3 Serial#: 4§440876a86da1Bd883{8084e5H126af
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Pet Y4 ciascuno

m.n. 132 sub 14 via Roma civico 12, cat. A/2, cons. vani 5

m.n. 132 sub 33 piazza Lancier di Milano civico 3, cat. C/6 mgq. 13

I beni sopra elencati risultano, alla data odietna, a seguito della vatiazione

del 09/11/2015 per insetimento in visura dei dat di supetficie, cosi

catastalmente censiti:

4dil9
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COMUNE DI MONASTIER DI TREVISO

N.C.E.U. — Sezione A Foglio 8°

BENE 1

m.n. 132 sub 14 via Roma n. 12, p.1, cat. A/2, ¢l 1, vani 5, Sup. Catast. m?

199, R.C.€. 400,25

BENE 2

m.n. 132 sub 33 piazza Lancieri di Milano n. 3, p. T, cat. C/6, cl 3, cons.

m? 13, Sup. Catast. m213 R.C.€. 38,27

kofeokskek

C.3.- PROPRIETA’

Beni immobili censiti al NCEU alla Sez. A Fg 8° m.n. 132 sub 14 e sub 33

risultano catastalmente intestati pet 1/4 ciascuno:

tesidenti 1 primi due nell’unitd oggetto di esecuzione, i secondi due in via

Barbarana n. 22 del Comune di Monastier.

Rk
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C.4.- DIVISIBILITA’ DEI BENI

Trattandosi di un appartamento sito al piano primo del fabbricato in linea

sviluppato su n. 3 piani fuori terra e del relativo garage al piano tetta, e

considerato che I'unita residenziale ¢ priva di magazzini o ripostigli al

piano, lo scrivente non sitiene proponibile una vendita frazionata del

compendio anche se lautorimessa, ubicata ad wuna certa distanza
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dall’abitazione, potrebbe venir alienata separatamente, a discapito perd

dell’appetibilita dell’abitazione stessa.

B3 3 3 3

C.5.- DATI CATASTALI

COMUNE DI MONASTIER DI TREVISO

N.C.E.U. — Sezione A Foglio 8°

BENE 1

m.an. 132 sub 14 via Roma n. 12, p.1, cat. A/2, ¢l 1, vani 5, Sup.

Catast. m?99, R.C.€. 400,25

BENE 2

m.n. 132 sub 33 piazza Lancieri di Milano n. 3, p. T, cat. C/6, cl 3,

cons. m? 13, Sup. Catast. m?13 R.C.€. 38,27

kekokoksk

C.6.- CONFINI

Per I'appartamento m.n. 132 sub 14 in senso orario procedendo da nozd:

o Nord musi petimetrali

. Est vano scala comune e m.n. 132 sub 15
. Sud mus perimetrali

. Ovest muti petimetrali

A3 STial#: 48440876a86da13d883f4084e5H126af
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Per I'autotimessa m.n. 132 sub 33 in senso otatio procedendo da nord:

° Notd strada comunale

. Est m.n. 132 sub 28 (portico comune)

J Sud m.n. 132 sub 29 (vano scala)

. Ovest m.n. 132 sub 32

KRk
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C.7.- PROVENIENZA

Il bene & pervenuto agli esecutati per lintero e con difitto alle parti

comuni di cui agli artt. 1117 e seguenti del C.C.(ingtesso, vano scala,

portico sub 10 ed area esterna) in forza del seguente atto:

- Atto di compravendita in data 30 ottobre 2006 tep. 99370 a rogit

notaio Oleg Nicola Acconcia di Treviso registrato a Treviso il giorno 9

novembre 2006 al n. 15701 e trascritto nei RR.IL. di Treviso il 9

novembre 2006 ai n.ri 55599RG/31821RP.

kR

C.8.- TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Dalla verifica dei certificati ipocatastali prodotti dal creditore procedente

e dalle visure esperite dal sottoscritto in data 06 giugno 2018 presso

IAgenzia delle Entrate — Tertitotio- Servizio di Pubblicita Immobiliare si

sono tiscontrate le seguentl trascrizioni ed iscrizioni:

C.8.1. Trascrizioni a carico

® Trascrizione in data 02/12/2014 n.11 33566 RG/25011 RP.

Verbale di pignoramento immobili del 04/11/2014 repettorio N. 9540

Ufficiale Giudiziario di Treviso, trascritto a Treviso i1 02/12/2014 n.r

33566 RG/25011 RP, Pignorati il M.N. 132 sub. 14 e M.N. 132 sub. 33,

della Sezione A foglio 8° per la quota di 1/4 di proptietd ciascuno, contro

C.8.2. Iscrizion! a carico

e Iscrizione in data 09/11/2006 n.1i 55600 RG/14258 RP.
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Ipoteca volontaria per €. 390.000,00.= capitale €. 195.000,00= detivante

da contratto di mutuo del 30 ottobre 2006 rep. 99372 notaio Oleg Nicola

Acconcia di Treviso, iscritta nei RR.II di Treviso il 09/11/2006 n.ri

55600 RG/14258 RP. Ipotecati il M.N. 132 sub. 14 e M.N. 132.sub. 33,

della Sezione A foglio 8° A (RGN

o Iscrizione in data 07/03/2011 n.ri 7977 RG/1693 RP.

Ipoteca legale per €. 624.777,62.= capitale €. 312.388,81.= a favore di

® Isctizione in data 02/12/2014 n.ri 33588 RG /4989 RP.

Ipoteca legale per €. 369.083,20.= capitale €. 184.541,60.= a favore di

sefokokok

C.9.- DESCRIZIONE DEL BENE

Il complesso immobiliare, di cui Puniti residenziale fa patte ¢ situato nel

centro urbano di Monastier di Treviso, in zona caratterizzata da attivits

commerciali, ditezionali e residenze.

Il fabbricato, prospiciente la piazza comunale di Monastiet, si sviluppa su

n. 3 piani fuori terra con attivitd commerciali al piano tetra e residenze o

attivita direzionali ai due piani supetioti.

I beni pignorati sono ubicati al piano primo dell’estremiti ovest; Punita

tesidenziale ha accesso dalla piazza, mentre il gatage € posto in posizione

retrostante la piazza e baricentrica rispetto al fabbricato in linea, con

accesso da via Emilia.

Il fabbricato presenta un corpo di fabbrica a forma rettangolare disposto

8dil9
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lungo I'asse est-ovest, parallelo alla strada principale, fronteggiante la

piazza principale del paese, avente le seguenti caratteristiche costruttive:

- struttura in cemento armato con muratura di tamponamento in

latetizio, intonacato e tinteggiato, solai in latero-cemento, tetto a due

falde con copertura in tegole, con grondaie e pluviali in lamiera

ptreverniciata;

- serramenti esterni in legno verniciato, dotati di vetrocamera ed

oscuti “alla veneta’” in legno verniciato;

- potte intetne in legno tamburato ed impiallacciatura;

- pateti e soffitti intonacati al civile e tinteggiati;

- zZOona cottura con rivestimento in piastrelle di ceramica 10x10 fino

ad un’altezza di ml. 2,00,

- pavimenti in piastrelle di ceramica nella zona giomo e

nellingresso aventi dimensioni di cm. 40x40, nel bagno di cm. 40x30 con

rivestimento a tutta altezza;

- pavimenti delle camere in parchetti di rovere verniciato;

- impianto di riscaldamento autonomo con localizzazione della

caldaia a gas metano nel soggiorno-cottura con corpi radiant in acciaio

del tipo a lamella;

A 3 Serial#t: 44440876a86da13d883f4084e50126af
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- impianto elettrico sotto traccia;

- impianto citofonico;

- impianto di antenna televisiva.

Gli impianti necessitano di verifiche di funzionalita al fine di accertarne la

conformita alle vigenti norme.

L’abitazione, ubicata al piano 1° lato ovest risulta essete in buono stato di

9dil9
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conservazione.

Labitazione ¢ composta da ingtesso, soggiorno/cucina, disimpegno

notte, n. 3 camere ed un bagno.

La superficie coperta lorda dell’unita abitativa ¢ di circa m? 99,10 con le

muratute di tamponamento prospettanti a notd, sud ed ovest verso

Iesterno, ad est in comunione con proprdeta di terzi e con vano scala

comune.

Dal vano scala comune si accede all'ingresso (m?2 3,04) che disimpegna la

zona soggiorno/cottura (m? 23,49) e la zona notte composta da

disimpegno (m? 8,33), bagno (m2 6,39), camera doppia (m? 16,65),

seconda camera (m? 12,69) e terza camera (m? 12,86).

Al piano terra il garage di m? 12,88 ¢ stato rifinito con pavimento in

piastrelle monocottura, pareti e soffitto intonacati e tinteggiati e dotato di

portone metallico basculante; altezza & di ml. 3,00.

Nella tabella di seguito esposta ¢ effettuato il calcolo della superficie

commerciale del bene immobile con utilizzo dei coefficienti di ragguaglio

delle supetfici secondatrie a quella ptincipale come determinati dalla

norma UNI 10750/2010 ed ultetiormente integrati da alcuni coefficienti

desunt dalle consuetudini locali.

A 3 Sdrial#: 44 44087(1586da1 3d883{8084e5H126af
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Abitazione: mq. 99,10 x coeff. 1,00 = mq. 99,10
Garage: mq. 14,95 x coeff. 0,50 = 7q. 747
Supetficie commerciale complessiva mq. 106,57

Lo stato consetvativo & da ritenersi buono.

KKk

C.10.- STATO DI OCCUPAZIONE
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In sede di soptalluogo I'unita tisultava occupata dal nucleo famigliare

degli esecutati n.1 e n.2 e pertanto da ritenersi libera.

Rokskoksk

C.11.- RISPONDENZA URBANISTICO-EDILIZIA

Latea sulla quale insiste limmobile viene classificata nel Piano degli

Interventi aggiotnato al 17/10/2017 come Zona Tetritoriale Omogenea

“A” — centro storico” normata dall’art. 49

(14

+won 1. I PI riconosce come luoghi a forte carattere identitario per Fintera comunita

il Centro Storico di Monastier di Treviso costituito dai nucki 3 Fornaci e prescrive la

tutela, il recupero, la valorizzazione dei tessuti urbani e dei manufatti di interesse

culturale presents. Tutti Sl interventi devono essere diretti alla salvaguardia, alla

rigualificazione ¢ alla valorizzazione deghi immobili ¢ devono essere realizzati con

modalita di intervento, materiali ¢ finiture coerenti con ¢ valori da tutelare.

2. Il PI conferma la suddivisione del Centro Storico di Monastser di Treviso costituito

dai nuclei storici di Fornaci e di Chiesa Veechia, ripartiti in AMBITI - UNITA

MINIME di INTERVENTO / COMPARTI DI RISTRUTTURAZIONE

URBANISTICA /| AREE SOGGETTE A PU ¢ « PUA,

43 PI — Norme Teniche Operative (NTO) precisando che entro tali ambiti sono

previste tutte le necessarie e puntnali discipline di intervento. Rimangono altresi validi ¢

A3 STial#: 44 44087(1&85da1 3d883f4084e5H126af
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confermati, per ogni edificio o manufatto:

- il grado di protezione attribusto all’edificio o manufatto;

- le preserizioni relative al tipo di intervento ammesso in funzione dei valori d'arte, di

storia ¢ di cultura dell'edificio o manufatto stessi;

- la destinazione d'uso compatibile con la tipologia delledificio o manufatto stessi ¢

secondo [elenco di cui al precedente art. 48.

11di19
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3. La disciplina del centro ¢ dei nucler storici ¢ integrata mediante ¢ seguenti specificy

elaborats:

- Schede degli Isolati (disciplina puntuale previgente);

- Repertorio Normativo con la Tabella di dimensionamento delle UMI del Centro

Storico - nucles storici di Fornaci ¢ di Chiesa Vecchia - individnazione delle UMI,

- Prontuario per la Qualita Architettonica ¢ la Mitigazione Ambientale con i Criters

per gl interventi nei nuclei storici di Fornaci ¢ la Scheda Tipo-Morfologica ¢ de

Colore.”

L’immobile di cui fa parte la porzione oggetto della presente petizia &

stato edificato ante 1967 e fatto oggetto di restauro e tistrutturazione a

seguito del rilascio da parte del Comune di Monastier di Treviso dei

seguentt titoli abilitativi:

- Concessione Edilizia n. 116/1986 del 16/02/1990

- Vartante n. 023/92 del 11 settembre 1992

- Variante n. 106/92 del 20 luglio 1992

- Concessione n.143/92 del 22/12/1992 prot. 92/5402 variante in

cotso d’opera alla Concessione Edilizia n. 116/1986 del 16/02/1990

- Variante n. 62/93 del 14 settembre 1993

- Vatiante n. 139/93 del 13 novembre 1993

A 3 Sgrial#: 44 440876]886da1 3d883i§084e5h126af
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- Permesso di Abitabilita n. 23/92 — parziale 143/92 lato ovest in

data 14 luglic 1993

- Permesso di Abitabilita in data 4 aprile 1995 (per il garage)

Dalla verifica effettuata durante il sopralluogo non si sono riscontrate

difformita rispetto ai grafici di progetto allegati ai titoli autorizzativi.

kskskokok
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C.12.- ONERI CONDOMINIALI

Da informazioni assunte presso 1 condomini non tsulta essere stato

nominato alcun Amministratore del complesso condominiale nel quale &

inserita Punita oggetto di stima.

Kotk

C.13.- VALORE COMMERCIALE DEL BENE

La valutazione avviene per comparazione di beni similari della stessa

zona, dellandamento attuale del mercato immobiliare locale, della

particolare ubicazione dell’unitd immobiliare.

Tale valore sara ricercato attraverso due diversi procedimenti

estimativi.

Il primo procedimento si basa sul confronto diretto del bene oggetto di

stima con altti beni analoghi di cui siano noti i prezzi.

11 secondo procedimento si fonda sulla capacita reddituale del bene.

C.13.1 Procedimento sintetico comparativo

Una ptima ricerca ¢ stata indifizzata verso le principali fonti informative

di carattere ufficiale oggi disponibili, in merito alle quotazioni di beni

immobili assimilabili a quello di stima.

Una seconda ricerca ha puntato ad acquisire dati tecnico-economici di

A3 S%rial#: 41 44087T86da1 3d883f8084e5H126af
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carattete puntuale relativi a beni immobili proposti in vendita ed avend

carattetistiche posizionali ed edilizie simili al bene in esame.

A) - Dati desunti da fonts informative di carattere wfficiale

Il ptimo indirizzo di ricerca ha riguardato le quotazioni immobiliati fornite

da “fontl indirette”, anche chiamate “fonti accreditate”.

Le fonti consultate sono:

13di 19
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- POsservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) del’Agenzia del

Tetritotio;

- I'Osservatotio Immobiliare Urbano FIAIP (Federazione Italiana

Agenti Immobiliari Professionali);

- la tivista tecnica “Il Consulente Immobiliare”;

- la  pubblicazione “Osservatotio Immobiliare” del Gruppo

Tecnocasa.

Dall'analisi dei valoti espressi dall’osservatotio della banca dati quotazioni

immobiliari (OMI) telative al 2° semestre dell’anno 2017 per 1l territotio

di Monastier di Treviso espone per le abitazioni del tipo civile, allo stato

consetvativo “normale”, valori minimo e massimo vatianti da €./mgq.

1.000,00 a €./mq.1.350,00 mentre pet le autotimesse il valore a mgq. lordo

per lo stato conservativo “normale” varia da €./mq. 495,00 a €./mq.

730,00.

Con provvedimento del 27/07/2007 IAgenzia delle Entrate ha dato

attuazione al disposto del comma 307 della legge 27/12/2006 1. 296 in

merito ai criteri per la determinazione del “valore normale” dei fabbricati.

La fonte di riferimento per 1 calcolo di detto valote é individuata nella

banca dati dell’Osservatorio del Metcato Immobiliare del’Agenzia del

A 3 Serial#: 41440876a86da 13d883f8084e50126af
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Tettitotio (OMI).

Al punto 1.2. Pallegato al provvedimento tipotta testualmente: “... I/

valore normale dellimmobile ¢ determinato dal prodotto fra la superficie in metri

guadri risultante dal certificaty catastale .... ed il valore unitario determinato sulla

base delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare ¢ doi

coefficients di merito relativi alle caratteristiche dellimmobile”
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A tali quotazioni per la determinazione del valore normale unitario

vanno applicati coefficienti che attengono al taglio della superficie, al

livello di piano ed alla categoria catastale secondo le modaliti indicate

nel’Allegato al provvedimento che per la determinazione del valore

normale unitario riporta la seguente formula:

Valore normale unitario = Val OMI s + (Val OMIyax - Val OMI yiny) x K

Dove K rappresenta la media ponderata di due coefficienti Ki (taglio

superficie) e Kz (livello di piano) calcolato sulla base della formula:

K= (K +3xKy)/4

Categoria A/2 m.n. 132 sub 14 di mg. 99

a|b c d e f g
Valore nominale | Valore normale
K1 K2 - Valore Min | Valore Max unitario f¥mq
(K1+3K2)/4 d+(e-d)*c
05104} 0425 |€1.000,00 | €1.350,00 €1.148,75 €113.726,25

Categoria C/6 m.n. 132 sub 33 dimgq. 13

a b c d

Valore nominale Valore nominale

A 3 Sqrial#: 49440876a86da13d8838084e50126af

Valore Min Valore Max unitario c*mq
(a+b)/2
€ 495,00 € 730,00 €612,50 €7.962,50

Il valore del bene ¢ dato dalla sommatotia dei due valoti sopra esposti:

€. (113.726,25+ 7.962,50) = €. 121.688,75

Si deve pero tener conto della vetustd dell'intero complesso (edificato

negli anni 1986-1993 e teso agibile nel luglio del 1993).
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Per tale considerazione al valore sopra determinato va applicato il

coefficiente cortrettivo pet vetusta pati a 0,928 ottenendo:

€. 121.688,75 x 0,928 = €. 112.927,16

- Dati desunti da indagini dirette

Attraverso una specifica indagine sono stati reperiti i dati relativi alla

offerta di beni immobili ubicati in zone similari del Comune di Treviso e

dotati di caratteristiche estrinseche ed intrinseche assimilabili al bene

oggetto di stima.

Operatori ithmobiliati e privati in zona propongono unita residenziali a

valoti a metroquadro varianti da €. 850,00 a €. 1.050,00 per Pusato

abitabile.

Qualora si adottasseto in un calcolo finalizzato alla individuazione del

“pin probabile valore di mercare” 1 “valoti di offerta®, cioé di “immobili

attualmente in venditd’, si utilizzerebbe un valore sovrastimato del c.d.

matgine di trattativa, essendo - come noto - il prezzo di offerta

superiore a quello della compravendita di una percentuale oscillante tra il

10 e il 15%; ne consegue che il valore medio a mettoquadro sopta

determinato di €. 950,00 va modificato in €. 830,00.

Il pit probabile valore di mercato del bene immobile si ottiene

A 3 Sdrial#: 47 440876a86da13d883f4084e51126af

L
»

applicando alla consistenza commerciale del bene il valote di riferimento

individuato.

L’algoritmo di calcolo ¢ il seguente:

Vm =pi*q

dove:

pi = valore unitatio
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qi = consistenza del bene.

€/mq 830,00x mq. 106,57 = €. 88.453,10
Mediando 1 due valoti si ottiene:

€ (112.927,16 + 88.453,10)/2 = €. 100.690,13
C.B.Z. Procedimento per capacita reddituale

Il valore sopra individuato viene vetificato attraverso una stima per

capitalizzazione dei redditi tenuto conto del valore medio di locazione in

zona che cortisponde 2 €. 3,80/mq/mese che corrisponde ad un reddito

presunto pati a €. 4.850,00/anno cui andranno detratte spese per tasse,

manutenzioni, assicurazioni, quota sfitto, ecc. quantificabili in €. 970,00

pervenendo ad un reddito netto di €. 3.880,00.

L’algoritmo di calcolo ¢ il seguente:

Vm=R/r

in cut:

Vm = valote di mercato

R = reddito

t = saggio di fruttuosita

Vm = €/anno 3.880,00 / 4,4% = €. 88.181,82

Mediando i valoti ottenuti con 1 due metodi si ha:

A3 S%rial#: 4K 44087(1386da1 3d883f8084e5H126af

L,
»

€./mq. (100.690,13 + 88.181,82)/2 = €./mq. 94.435,97

Il sottoscritto quindi stima il pitt probabile valore commerciale del

bene, atrotondando il valore sopra esposto, €. 94.000,00.

KKK

C.14.- VALORE DI REALIZZO DEL BENE

Considerato i periodo di stagnazione del mercato immobiliare, lo
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scrivente ritiene equa una tiduzione di valore pari al 10% pervenendo ad

un valore commetciale di €. 84.600,00.

Al fine di una migliore appetibilita del bene, in considerazione della

“vendita forzata”, la mancanza di garanzia sui vizi che potrebbero venir

tiscontrati dopo I'aggiudicazione si titiene utile determinare un “Valore di

Realizzo” mediante una riduzione del 30% del valore indicato al comma

precedente.

Ne consegue

€. (84.600,00 — 25.380,00) = €. 59.220,00

Per cui arrotondando si stima:

VALORE DEL LOTTO €. 60.000,00 (eurosessantamila/ 00)

RRKKK

C.15.- CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 192/05 del 19/08/2005 e successive

modificazioni si precisa che I'immobile ¢ stato edificato in data antetiore

allentrata in vigore del D.Lgs. quindi era sptovvisto di certificazione

energetica.

Ttreviso, 08/06/2018

L’Esperto Stimatore

A 3 Sqrial#: 4% 44087(1&86(1&11 Bd883f4084e50126af

L
»

arch. Domenico Rocco
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ALLEGATT:

1-  Dati esecutati

2-  Atto di provenienza

3-  Documentazione fotografica

4 - Visura catastale

5-  Estratto di mappa

6 -  Planimetrie catastali

7 - Ispezione ipotecatia al 06/06/2018

8-  Concessione Edilizia

9-  Agbilita

10 - Tavole di Progetto

11- Rilievo unita immobiliare

12 - Estratto Piano degli Interventi e N.T.O.
13 - Quotazioni Osservatorio Mercato Immobiliare
14 -  Borsino Immobiliare

15 - Scheda per vendita

A 3 Serial#: 44 440871&86da1 3d883f8084e5H126af

L
»
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ELENCO ESECUTATI
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tribunale di Treviso — Esecuzione Imumobiliare n° 683/2014 R.G.




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tribunale di Treviso — Esecuzione Immobiliare n® 683/2014 R.C.

Vista sud — piazza Lancieri di Milano




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tribunale di Treviso — Esecuzione Immobilinre n® 683/2014 R.G.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tribunale di Treviso — Esecuzione Immobilinre n® 683/2014 R.G.

Vista 3 L4

Vista 4

e M\t"."‘h_’b




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tribunale di Treviso — Esecuzione Immobiliare n® 683/2014 R.G.

Vista 6 Vista 7
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VISURA CATASTALE



s:ibrate Data: 19/04/2018 - Ora; 19.19.33  Fine
Direzione Provinciale di Treviso Visura per immobile Visura n.: T348471 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . s, . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 19/04/2018
Dati della richiesta Comune di MONASTIER DI TREVISO ( Codice: F332)
Provincia di TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: A Foglio: 8 Particella: 132 Sub.: 14
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe { Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 A 8 132 14 A2 1 5 vani Totale: 99 m? Euro 400,25 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree L. 775.000 superficie.
scoperte**; 99 m?
Indirizzo [VIA ROMA n. 12 piano: 1;

INTESTATI
N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

[~ G000
I— S
—

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/10/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 13/11/2006 Repertorio n.: 99370 Rogante: ACCONCIA OLEG NICOLA Sede:
TREVISO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 31821.1/2006)

Unita immobiliari n, 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Sj intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).



Direine Provinciale di Treviso Visura per immobile

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 19/04/2018

Data: 19/04/2018 - Ora: 19.18.43 Fine
Visura n.: T348303 Pag: 1

TREVISO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 31821.1/2006)

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

Dati della richiesta Comune di MONASTIER DI TREVISO ( Codice: F332)
Provincia di TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: A Foglio: 8 Particella: 132 Sub.: 33
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 A 8 132 33 C/6 3 13 m? Totale: 13 m? Euro 38,27 Variazione de] 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
L.74,100 superficie.
Indirizzo [PLAZZA LANCIERI DI MILANO n. 3 piano: T;
INTESTATI '
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
G200 a0
L e—— T —— e
G a0
I R TE—

Sede:

Tributi erariali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ESTRATTO DI MAPPA



-900

N==

Direzione Provinciale di

Vis, tel.(0.80 euro)

26-Apr—2018 15:35:14

1:

Scala originale:

MONASTIER DI TREVISO

8

Comune:
Foglio

2000
534.000 x 378.000 metri

Dimensione

T232831,/2018

n.

Prot.

cornice:
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Data: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
Compilato da:
Dalla Pasqua Mario CATASTO FABBRICATI
Iscritto all‘'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Treviso
Prov. Treviso N. 2814
Comune di Monastier Di Treviso Protocollo n. TV0432725 del 23/12/2011
Sezione: A Foglio: 8 Particella: 132 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

G
S

Via Emilia

CORRISPONDENZA CON CATASTO TERRENI

Ultima planimetria in atti

Data: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/05/2018 - Comune di MONASTIER DI TREVISO (F332) - < Sez.Urb.: A - Foglio: 8 - Particella: 132 - Elaborato planimetrico >




Data: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Teritorio
Dalia Pasqua Mario CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Treviso
Prov. Trevisc N. 2814
Comune di Monastier Di Treviso Protocollo n. TV0432725 del 23/12/2011
Sezione: A Foglio: 8 Particella: 132 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

(T

>
%

PIANO TERRA

Yltima planimetria in atti
Ipata: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/05/2018 - Comune di MONASTIER DI TREVISO (F332) - < Sez.Urb.: A - Foglio: 8 - Particella: 132 - Elaborato planimetrico >

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile



Data: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Dalla Pasgqua Mario

Iscritte all'albo:
Geometri

Prov. Treviso N. 2814

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Monastier Di Treviso
Sezione: A Foglio: 8 Particella: 132

Protoocollo n. TV0432725 qe1 23/12/2011
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

]

7
]

il
]I‘l\ )
hi

PIANO PRIMO

/

Ny,

i
i,
i

,‘4
ﬂ”

PIANO SECONDO

Ultima planimetria in atti
Ipata: 11/05/2018 - n. T234381 - Richiedente: Telematico

m.n_ 732

/AR
Y

ST
R 7z

vy,
Ny,
R,

"Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/05/2018 - Comune di MONASTIER DI TREVISO (F332) - < Sez.Urb.: A - Foglio: 8 - Particella: 132 - Elaborato planimetrico >
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ALLEGATO 7

ISPEZIONE IPOTECARIA



Ispezione Ipotecaria

Comune di MONASTIER DI TREV.
‘Tipog abbricati
2lic : 8 - Pasticella 132 - Subalterhio 14

Situazione aggiernamento
Periodoinformatizzato dal 01/10/1988 al 05/06/2018

\STIER DI TREVISO (TV) Catasto
A Foglio & Particella 132

cati
Subalterno: 14

5. TRASCRIZIONEdel 02/12/2014 » Registro Particolare 25011 Registro Generale 33566



Ispezione Ipotecaria

per immobile

Richiédente ROCCO DOMENICH

y-¢léftronica

WL 1, 2 DELS
enga Titolo Telematico
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CONCESSIONE EDILIZIA
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ALLEGATO 9

AGIBILITA
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TAVOLE DI PROGETTO
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RILIEVO UNITA IMMOBILIARE
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passaggio di uso pubblico

SN
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Comune di Monastier di Treviso
Piano degli Interventi

4. In caso di contrasto, per difetto, delle dotazioni minime riportate nella precedente tabella
con norme regionali o statali anche sopravvenienti, le presenti norme si intenderanno
automaticamente adeguate, senza la necessita di ulteriori provvedimenti.

5. Nel caso diimpossibilita a garantire le quantita minime di cui sopra all'interno dell'ambito
di intervento pud essere ammesso il reperimento di tali standard in aree esterne ovvero la
monetizzazione sulla base dei costi reali di realizzazione o di importi tabellari stabiliti dal Comune.

6. Nel caso di interventi edilizi in cui sia prevista la realizzazione di fabbricati staccati dal
corpo principale destinati a posto auto coperto Ia relativa Snp sara computata integralmente
senza I'applicazione delle riduzioni previste alla lettera a. del comma 5 del precedente art. 4.

Articolo 31 ONERI DI URBANIZZAZIONE E MONETIZZAZIONE

1. .Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria vengono determinati mediante
apposita delibera consiliare sulla base delle vigenti disposizioni di legge in materia, e devono
essere corrisposti al Comune al rilascio del titolo abilitativo, secondo le modalita previste dalle
norme succitate, fatta salva la possibilita di scomputo.

2, Nel caso di PUA che non consentano la realizzazione di aree per standard secondari di
superficie sufficiente ad una razionale utilizzazione pubblica, in conformita ai commi 2° e 5°
dellarticolo 32 della LR 11/2004, gli oneri vengono monetizzati ed il Comune individua gli spazi
pubblici corrispondenti tra quelli previsti dal PI.

3. Negli interventi edilizi all'interno delle ZTO A, B e in altre zone in cui sia impossibile la
realizzazione degli standard a parcheggio nelle quantita previste dal PI, il Comune pud concedere
la stipula di una convenzione con parcheggi esterni pubblici o privati, ovvero la monetizzazione,
nel rispetto delle eventuali prescrizioni previste per ogni singola ZTO o UML.

CAPO Il - TIPI E CATEGORIE DI INTERVENTO

Articolo 32 EDIFICI DI INTERESSE STORICO TESTIMONIALE E CULTURALE - CATEGORIE DI
INTERVENTO

1. Le categorie d'intervento edilizio previste dal Pl sono quelle definite dall’articolo 3 del
Decreto Legislativo 27 dicembre 2002, n° 301 “Testo Unico delfEdilizia” (d’ora in poi DLgs
301/2002) e precisamente:

a. manutenzione ordinaria (MO);

b. manutenzione straordinaria (MS);

c. restauro e risanamento conservativo (RS);

d. ristrutturazione edilizia (RTE);

€. nuova costruzione (NC);

f. ristrutturazione urbanistica (RTU).

2, Le categorie d'intervento edilizio ammissibili sono disciplinate dalle presenti NTO in
relazione alle diverse ZTO. In assenza di indicazioni sono ammesse tutte le categorie d'intervento
previste nel presente articolo.

3. Sono individuati nelle tavole di Pl e riportati nel Repertorio Normativo i gradi di
protezione assegnati a ciascun edificio di valore architettonico, storico e culturale presente nel
territorio comunale, compresi gli immobili sottoposti a vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004.

4. Per tali edifici si applicano le norme del successivo articolo 28 33, in relazione allo
specifico grado di protezione.

Pl — Norme Tecniche Operative (NTO) 28



Comune di Monastier di Treviso
Piano degli Interventi

Articolo 33 DEFINIZIONE DEI GRADI DI PROTEZIONE E RELATIVA DISCIPLINA DEGLI
INTERVENTI

1. Itipi di intervento sull'edilizia esistente sono definiti dalla legge. Eventuali limitazioni per
talune tipologie di intervento conseguenti all'assegnazione di gradi di protezione, sono regolate
dal presente articolo.

2. Grado di protezione uno (1):

RESTAURO - L'intervento deve tendere al ripristino dei valori originari, con una destinazione
d'uso uguale o compatibile a quella originaria; ogni modificazione deve avvenire secondo i metodi
ed i criteri del restauro scientifico; verranno eliminate le superfetazioni e le sovrastrutture di epoca
recente; € ammessa la possibilita di installare servizi e angoli cottura aerati ed illuminati
artificialmente; l'altezza minima dei locali, anche se abitabili, rimarra pari allo stato preesistente
(fatta salva approvazione autorita sanitaria competente).

3. Grado di protezione due (2):
RISANAMENTO CONSERVATIVO - L'intervento deve mirare alla conservazione unitaria degli

elementi essenziali della morfologia e costruttivi: l'intervento dovra rispettare le seguenti
prescrizioni:

- la conservazione delle facciate esterne, della volumetria, della copertura, delle decorazioni
interne ed esterne;

- la conservazione dei collegamenti verticali e orizzontali, in quanto legati all'assetto tipologico
distributivo dell'edificio;

- la conservazione ed il ripristino delle aperture esterne originarie;

- la possibilita di inserire nell'edificio collegamenti verticali, anche meccanici, purché volumi tecnici
non sporgano dalla copertura;

- la possibilita di inserire servizi igienici ed angoli cottura aerati artificialmente;

- possibilita di assumere una altezza minima per i locali abitabili di 240 cm;

- 'eliminazione delle superfetazioni e degli ampliamenti avvenuti in epoca recente.

4, Grado di protezione tre (3):

GRADO DI PROTEZIONE 3a - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE tipo A - E' prescritta la
conservazione ed if restauro di tutti gli elementi esterni, ancorché poco rilevanti, mentre &
consentita la completa ristrutturazione interna, fatto salvo il rispetto di eventuali elementi interni
ritevanti,

Non & ammesso aumento di volume.

GRADO DI PROTEZIONE 3b - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE tipo B - E' prescritta la
conservazione ed il restauro di tutti gli elementi esterni morfologicamente rilevanti.

Non & ammesso aumento di volume,

5. Grado di protezione quattro (4):

GRADO DI PROTEZIONE 4a - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE - Conservazione del filo
di fabbrica e dell'altezza dei fronti su spazi pubblici.

GRADO DI PROTEZIONE 4b - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE — Con la conservazione
del solo filo di fabbrica.

6. Grado di protezione cinque (5):

GRADO DI PROTEZIONE 5a - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE - Sulla base di un nuovo
filo di fabbrica,

GRADO DI PROTEZIONE 5b - DEMOLIZIONE - Senza ricostruzione.

7. Per gli edifici definiti “in conflitto” individuati dal Pl con apposita grafia, & prevista la
demolizione con possibilita di ricostruzione su diverso sedime. Si applicano le disposizioni di cui
al successivo articolo 76 e quanto disposto dalle eventuali Schede Normative, di cui al Repertorio
allegato alle presenti NTO.

8. I C.C., sulla base di specifica segnalazione redatta dal Responsabile del Servizio, pud
deliberare la variazione del grado di protezione degli edifici, ad eccezione del grado 1. Per gli
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edifici con grado di protezione 4 e 3 sono sempre ammessi gli interventi previsti per i gradi
superiori (2 e 1).

9. ‘Per gli edifici con grado di protezione & consentito il cambio della destinazione d'uso,
purché compatibile con le caratteristiche del luogo e del bene da tutelare e nei limiti previsti dal
successivo articolo 34 per le destinazioni d'uso. E’ inoltre ammessa la possibilita di utilizzare
un‘altezza minima dei vani abitabili pari a ml 2,20. Nel caso non sia raggiungibile tale altezza
minima dovra essere escluso l'utilizzo ai fini abitativi dei locali in questione.

10. Possibilita di recupero dei volumi.

Nel caso di interventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione di edifici tutelati

e possibile il recupero di volumi di superfetazioni o di costruzioni anche esterne di cui si prevede
- la demolizione, allo scopo di incorporare i volumi stessi nell'edificio principale o in un unico nuovo

sedime e comunque nel rispetto delle norme previste per gli edifici con grado di protezione.

11. Muri di recinzione, capitelli ed altri manufatti caratteristici.

E' vietato I'abbattimento dei muri residui di recinzione in sasso e/o in cotto, dei capitelli e di altri
manufatti caratteristici e propri del paesaggio locale. Ogni intervento su di essi non potra che
essere finalizzato al restauro conservativo e, per i muri, al rifacimento di eventuali tratti mancanti.

CAPO lii - DESTINAZIONI D’USO

Articolo 34 DESTINAZIONI AMMISSIBILI E NON AMMISSIBILI - EDIFICI IN CONTRASTO CON LE
DESTINAZIONI D’'USO DEL PI

1. In ciascuna ZTO le presenti NTO, agli articoli 48 e 53, definiscono le destinazioni d’uso
ammissibili e non ammissibili.

2. La destinazione d’'uso degli edifici, nonché di parte dei medesimi, deve essere indicata
negli PUA e nei progetti edilizi.

3. Sono individuati nelle tavole di Pl gli edifici esistenti con destinazioni improprie rispetto
alle norme della ZTO nella quale sono inseriti e per i quali sono ammessi gli interventi disciplinati
ai successivi articoli 48 e 53.

4, Qualunque altro tipo di intervento negli altri edifici esistenti con destinazioni improprie
deve preliminarmente proporre una destinazione d'uso ammissibile per la ZTO nella quale ricade
l'edificio.

5. Per tali edifici sono autorizzati i soli lavori di ordinaria e straordinaria manutenzione,
estendendo comunque sul terreno di proprieta un vincolo di If pari alla potenziale utilizzazione
massima dello stesso edificio per I'uso consentito dal Pl, fatte salve in ogni caso le previsioni di
cui agli articoli 45 e 54 delle presenti NTO concernenti le attivita produttive.

Articolo 35 DISCIPLINA DELLE ATTIVITA’ COMMERCIALI
VINCOLI DI NATURA URBANISTICA E STANDARD
1. In attuazione della LR 31 dicembre 2012, n. 50 il Pl provvede alla individuazione delle
ZTO0 nelle quali sono ammesse le destinazioni d'uso commerciali, ovvero le ZTO nelle quali sono
previsti nuovi insediamenti commerciali, appartenenti alle seguenti tipologie:

- Esercizio di Vicinato (articolo 17 LR 50/2012);
- Media Struttura di Vendita - Medio Centro Commerciale (articolo 18 LR 50/2012);
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21/5/2018 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Ministero dell'Economia e delle Finanze

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2017 - Semestre 2

Provincia: TREVISO

Comune: MONASTIER DI TREVISO
Fascia/zona: Centrale/CENTRALE
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stat Valore Mercato s fici Valori Locazione (€/mq x s fici
" . ato uperficie uperficie
T : €/m mese)
ipologia conservativo ¢ : 9 (LUN) (L/N)
Min Max Min Max

Ab::;;;’ n NORMALE 1000 1350 L 3,9 53 L
Autorimesse NORMALE 495 730 L 2,4 34 L
Ville e Villini OTTIMO 1050 1150 L 4,1 53 L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelio piti frequente di ZONA
» Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
» Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
= Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
» Per la tipologia Negoz il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

» ll Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
« Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

= Ottimo
* Normale
» Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi

del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi § codice definitorio

5

mettiam®@ci Q j j Qj

i la faacia Posiivo  Sufficiente  Negativo

https/iwwwt.ag enziaentrate.g ov.it/servizi/Consultazione/risultato.php
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Quotazioni & Rendimenti (maggio 201

, Comune Monastier_Di_Treviso
Zona Centrale
Abitazioni e Ville Valort di Vendita Eu/mg Valorl dif Lotazione Eu/mg/mese Rendimento
2fascle Fosdamedls 1 Fasca Fascla  Fasdamediz  i°Fascia Tasso capitalizzar.
Abitazioni civili (In ottimo stato) 970 1.034 1.097 34 38 4,2 44%
Abitazigni di tipo economice {(In ottime stato) 928 991 1.08% 25 34 4,2 4,1%
Ville e Villini (In ottimo stato) 970 1.034 1.097 34 38 4,2 4,4%

Uffici Valort i Vendita Cu/mg Vatori di Locagione Eufma/imese Readimento
2° Fascla Fascia media 1° Fascla 2° Fastia Fascia media 1¢ Fascia Tasso capitalizzaz.
Uffici {In ottimo stato) 886 949 1.013 2,5 34 4,2 4,3%

Box & Parcheggi ’ Valosi di Vendita Bu/mg . Valori di Locazione Eufma/miese Rendirento

2haste  Fasdamedn 1 Fascia tfasda  Fasdamedia  1°Fascle Tasso captalizaz.
Autorimesse (In buono stato) 456 561 667 1,7 21 2,5 4,5%
Posti auto coperti (In bueno stato) 397 485 574 17 21 2,5 52%
Posti auto scoperti (In buono stato) 253 304 354 0,8 13 1,7 5,0%
Locali & Negozi ’ Valor di Venidita Eufing Valori di Locaziorie Ewtngimesis . Rendimento

2° Fascla Fascda redia 1° Fascia 2° Fascla Fascia media 1° Fascla Tasso capitalizzaz.
Laboratori (in ottimo stato) 329 350 371 0,8 13 1.7 4,3%
Magazzini (In ottimo stato) 295 321 346 0.8 13 1.7 4,7%
Negozi (In ottimo stato) 1.055 1.181 1.308 34 42 5,1 4,3%
Barsinolmmobiliare.it non offre alcuna garanzia circa delle contenute nel Sito e del risultat ottenutl tramite il sua utllizzo. Sta afl-esperlenza degll utent! ed alla toro capacka di ghudizio scegliere | critert e | procedimenti opportunl applicando coefficientl Incrementativi efo

decrementativi per arrivare al vaiorl di stima. Borsinsimmobliiare.It, | suol amministraterd, dirigentl e agentl declinane ognl responsabliits per qualsiast danno o perdita, diretta o Indlrecta, caglonatt  qualunque destinatario che abbia fatto affidamento su qualslasi contenito presente sul o derlvato dal Sito.
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TRIBUNALE DI TREVISO

Sezione Esecuzioni Immobiliari

SCHEDA PER ORDINANZA DI VENDITA
LOTTO UNICO

ESECUZIONE IMMOBILIARE
R.G.N. 701/2014

promossa da

Giudice dell’Esecuzione: dott.ssa Francesca VORTALI

C.T.U.: ROCCO arch. Domenico

Data udienza: 11/07/2018



Domenice Rocco
archirerto
via Botteniga n.40 - 31100 TREVISO - wel/fax 0422432912 - cell. 3358263701
Email: arch.rocco@email.it - Pec: domenico.rocco@archiworldpec.it

1. DATI CATASTALI
I'beni immobili pignorati sono identificati catastalmente come segue:
COMUNE DI MONASTIER DI TREVISO
N.C.E.U. — Sezione A Foglio 8°
m.n. 132 sub 14 via Roma n. 12, p.1, cat. A/2, cl 1, vani 5, Supetficie
Catastale m? 99, R.C.€. 400,25
m.n. 132 sub 33 piazza Lancieri di Milano n. 3, p. T, cat. C/6, cl 3, cons.
m? 13, Superficie Catastale m213 R.C.€. 38,27

Catastalmente intestati per 1/4 ciascuno a:

2. CONFINI
Per I'appartamento m.n. 132 sub 14 in senso oratio procedendo da nord
sono:
®*  Nord muri petimetrali
®  Estvano scala comune e m.n. 132 sub 15
®  Sud muri perimetrali
. Ovest muri petimettali

Per autorimessa m.n. 132 sub 33 in senso oratio procedendo da nord
sono:

° Nord strada comunale

. Est m.n. 132 sub 28 (portico comune)

° Sud m.n. 132 sub 29 (vano scala)

. Ovest m.n. 132 sub 32

3. PROVENIENZA
- Atto di compravendita in data 30 ottobre 2006 rep. 99370 a rogit
notaio Oleg Nicola Acconcia di Treviso tegistrato a Treviso il giotno 9
novembre 2006 al n. 15701 e trascritto nei RR.IL. di Treviso il 9
novembre 2006 ai n.ti 55599RG/31821RP.

4, TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Verbale di pignoramento immobili del 04/11/2014 repettorio N. 9540
Ufficiale Giudiziatio di Treviso, trascritto a Treviso il 02/12/2014 n.d
33566 RG/25011 RP. Pignorati il M.N. 132 sub. 14 e M.N. 132 sub. 33,

Esecuzione Immobiliare 701/2014
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archirerto
via Botteniga n,40 - 31100 TREVISO - rel/fax 0422432912 - cell. 3358263701
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della Sezione A foglio 8° per la quota di 1/4 di propretd ciascuno,

contro (D O GEED © D 6 @
G

5. ISCRIZIONI
] Iscrizione in data 09/11/2006 n.ti 55600 RG /14258 RP.
Ipoteca volontaria per €. 390.000,00.= capitale €. 195.000,00= derivante
da contratto di mutuo del 30 ottobre 2006 tep. 99372 notaio Oleg Nicola
Acconcia di Treviso, isctitta nei RR.II. di Ttreviso i 09/11/2006 n.ri
55600 RG/14258 RP. Ipotecati il M.N. 132 sub. 14 e M.N. 132 sub. 33,

della Sezione A foglio 8° - (Il CEENEENENGEGEGNGGG
G

* N G693 RP.

Ipoteca legale per €. 624.777,62.= capitale €. 312.388,81.= a favore di

®  Iscrizione in data 02/12/2014 n.1i 33588 RG /4989 RP.
Ipoteca legale per €.369.083,20.= capitale €. 184.541,60.= a favore di

6. DESCRIZIONE DEL BENE
L’oggetto di perizia & costituito da un’abitazione al piano primo lato ovest
di un complesso condominiale avente n. 2 piani fuori terra.

Geograficamente I’insediamento residenziale ¢ situato nel centro urbano di
Monastier di Treviso, in zona caratterizzata da attivitd commerciali,
direzionali e residenze.

L’unitd immobiliare € composta da:

Piano terra:
- Ingresso mq. 3,04
- soggiorno/pranzo/cottura mq. 23,49
- disimpegno mq. 8,33
- bagno mg. 6,39
- 1~ camera mq. 16,65
- 27 camera mq. 12,69
- - 3/ camera mq. 12,86
Piano terra:
- garage mq. 12,88
- Superficie netta totale mq. 96,33
Superficie lorda commerciale mgq. 106,57

Esecuzione Immobiliare 701/2014
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Le murature di tamponamento prospettano verso I’esterno a nord, sud ed
ovest, ad est verso vano scala comune ed unita di terzi.
Lo stato di conservazione dell’abitazione & buono.

7. STATO DI OCCUPAZIONE
In sede di sopralluogo 1’unita risultava abitata dalla famiglia degli esecutati 1
e 2 e pertanto da ritenersi libera.

8. RISPONDENZA URBANISTICO-EDILIZIA
L’immobile di cui fa parte la porzione oggetto della presente perizia & stato
edificato ante 1967 e fatto oggetto di restauro e ristrutturazione a seguito del
rilascio da parte del Comune di Monastier di Treviso dei seguenti titoli
abilitativi:
- Concessione Edilizia n. 116/1986 del 16/02/1990
- Variante n. 023/92 del 11 settembre 1992
- Variante n. 106/92 del 20 luglio 1992
- Concessione n.143/92 del 22/12/1992 prot. 92/5402 variante in corso
d’opera alla Concessione Edilizia n. 116/1986 del 16/02/1990
- Variante n. 62/93 del 14 settembre 1993
- Variante n. 139/93 del 13 novembre 1993
- Permesso di Abitabilitd n. 23/92 — parziale 143/92 lato ovest in data
14 luglio 1993
- Permesso di Abitabilita in data 4 aprile 1995 (per il garage)
Dalla verifica effettuata durante il sopralluogo non si sono riscontrate
difformita rispetto ai grafici di progetto allegati ai titoli autorizzativi.

9. CERTIFICAZIONE ENERGETICA
L’edificio € stato edificato in data anteriore all’entrata in vigore del D.Lgs.
quindi era sprovvisto di attestato di prestazione energetica.

10. VALORE COMMERCIALE DEL BENE
€. 94.000,00 (euronovantaquattromila/00).

11. VALORE DI REALIZZO DEL BENE
€. 60.000,00 (eurosessantamila/00)
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