TRIBUNALE DI TREVISO

avantli ali'Tll.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
"CREDITO TREVIGIANC B.C.C.*
custode del compendio immobiliare pignorato
I.V.@. DI TREVISO

* ® w * *

udienza del 19/12/2018
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Il giorne 12.02.2018, 1'Ill.mo 8ig. Giudice del Tribunale

di Treviso, dott.ssa Francesca Vortali, ha nominato guale
esperto per la redazione della relazione di stima ex art.
173 bis disp. att,. c.p.c. il sottoscritto Geom. Fabio Cian,
libero professionista con studio a Paese (TV) in Via Isonzo
€iv.8, che ha accettato 1’incarico e prestato il giuramento
di  rite i1 giorno 11.05.2018 dinanzi al Cancelliere
Funzionario Giudiziario dott.ssa Cristina Corso.

L'immobile oggetto di pilgnoramento & situato ad Albaredo di
Vedelaéo (TV} in via Stazione civ.54. Trattasi di
abitazione al pianc interrate e terra con area scoperta
esclusiva {manea una delimitazione con recinzione dell’area
scoperta esclusiva al piano terra e 8i rileva una
discrepanza sulle dimensioni fra Planimetria catastale ed
astratto mappa) compreso pertinenze, dipendenze, adiacenze,
accessori e accessioni, servito attive e passive oltre alle
relative quote delle parti comuni ai sensi dei titeli di
provenienza e dellfart. 117 ¢.c. (in particoclare quota dei

B.C.N.C. sub. 6 e 11).

In data 11.05.2018 lo scrivente ha provveduto al ritiro

della documentazione presso la Cancelleria e wverificato l1a

completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
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comma  c.p.c., la quale risulta completa. Dopo cid lo
scrivente ha eseguito le visure catastali per accertare
l"entita e la titolarita degli immobili e si sono compiuti
i necessari approfondimenti. Successivamente si & proceduto
con la richiesta di accesso ai documenti amministrativi del
Comune di Vedelago ({TV) per 1la verifica della legittimita
dello stato di fatto.

In data 13.11.2018 1o scrivente ha iniziato il sopralluogo
dell’immobile oggetto di perizia ubicate ad Elbaredo di
Vedelago (TV) in wvia Stazione civ.54, accertande le
caratteristiche estrinseche e intrinseche e lo stato di
manutenzione dell’ immobile.

Le operazioni di, soprallucgo sono state precedute e seguite
da assunzioni d’informazione pressc il Comune di Vedelago
(TV} sulle autorizzazioni edilizie attraverse I1‘ufficie
edilizia privata,

In seguito si sono compinti i necessari approfondimenti, i
controlli e gli accessi all’Agenzia delle Entrate Ufficio
Provinciale di Treviso (Catasto terreni e Fabbricati).

Lo scrivente ha provveduto ad acquisire 1 documentsi,
catastali ritenuti indispensabili per la corretta
identificazione del bene pignorate f{efr. con allegati n.o2-
03-04) consistenti in: wvisura catastale, estratto di mappa

del catasto terreni e planimetrie catastali delle u.i..
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Tenuto conto che il certificato nmnotarile allegato agli
atti, ai sensi dell'art. 567 C.p.c., & state redatto in
data 09 febbraio 2016, lo scrivente ha ritenuto necessaric
e€seguire un aggiornamento e una verifica dello stesso.

- In data 09 novembre 2018 lo scrivente ha effettuato un
aggiornamento ed una verifica (cfr. con allegato n.05), dai
quali non risultano ulteriori iscrizioni e trascrizioni
bPregiudizievoli, oltre a quelle correttamente individuate e
descritte nel certificato notarile « riassunte al

successivo punto 1.6,

Esaminato i beni oggetto del compendio, dcquisita una serie

di dati che, sommati ed interpolati con gli altri elementi
acquisiti nel corso dell’indagine, hanno portatoe alla
stesura definitiva della Presente relazione,

Rilevato che il bene oggetto di valutazione consiste in
un‘unitd immobiliare formata da un’abitazione al pianco
interrato e terra con area scoperta esclusiva, inserita
all'interno di un complesso a 2 piani fuori terra ed uno
entre terra sito in - via Stazione civ.54 ad Albaredo di
Vedelago(TV), wvalutato lo state di fatte dell’ immobile =
l7entiti delle procedure da intraprendere per la
suddivisione in pid unita, si consiglia la formazione di un

LOTTO UNICO per 1a vendita noneostante la necessita della
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realizzazione al piano interrate di una parete divisoria
fra le wunita e di vuna delimitazione ceon recinzione

dell’area scoperta esclusiva al pianc terra.

1.1 UBICAZIQONE E ACCESSIBILITA’ DEL BENE

L’immobile oggetto della presente valutazione & situato in
Provincia di Treviso (IV), nel Comune di Vedelago (TV) in
via Stazione civ.54,

Trattasi di abitazione al pPlano interrato & terra con area
Scoperta esclusiva, inserita all’interno di un complesso a
2 pilani fuori terra ed uno entre terra compreso pertinenze,
dipendenze, adiacenze, accessori e accessioni, servitn
attive e passive oltre alle relative qguote delle parti
comuni ai sensi dei titeli di provenienza e dellfart. 117
€.c. {in particolare quota dei B.C.N.C. sub. § & 11y,
L'accesso pedonale avviene direttamente da via Stazions ed
& posto a 500 metri dal centro cittadino dove sono presenti

molti servizi.

1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

- N.C.E.U. Comune di Vedelage (TV), Sezione E, Foglio 2,
Particella 309, Subalternc 7 e 38 {graffati), wvia
Stazione, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 5,5

vani, Rendita Euro 454,48 (cfr. con allegato n.02)
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1.3 CONFINI DEL LOTTO

Trattasi di abitazione al piano interrato e terra con area
sScoperta esclusiva, inseritsa all’interno di un complesso a
2 pilani fuori terra ed uneo entro terra con i seguenti
confini (cfr. con allegato n,02 e n.03);

N - via Stazione

E ~ m.n. 515

S -~ m.n. 1137 {manca delimitazicne dell’area di proprieta)

W-mn. 23 ¢ m.n. 24

1.4 SERVITU’ ATTIVE E/O PASSIVE E GRAVAMT

La proprietd in oggetto, da quanto si rileva dall’atto di
acquisto (ofr. con allegate n.01), viene ceduta a corpo,
nello stato di fatto e diritti in cui attualmente si trova,
con le relative accessioni e pertinenze, oneri e servitl
attive e passive, apparenti e non apparenti, e con ogni
diritto, usec, ragione ed azione inerente {in particolare
quota dei B.C.M.C. sub. 6 e 11}.

In particolare, in  accoglimento delle osservazioni
pervenute (cfr. con allegato n.11), sull'area scoperta
sub.8 vi sono i pozzetti per 1’ispezione dell’impianto
fognario a servizioc anche del sub.10.

11 bene, per quanto si rileva dalla visura catastale, non &

gravato da diritti demaniali, censo, livello © us¢ civico,
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vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o

di indivisibilita.

1.5 DITTA INTESTATARIA E TITCOLO DI PROVENIENZA

Il bene oggetto di pignoramento, costituito da un’

abitazione al piano interrato e terra con area scoperta

esclusiva, & pervenutc all’esecutato in forza del seguente
titolo:

-~ Atto di divisione deal 23/11/2004, repertorio n. 1830156,
regante notaio Parolin Battista iscritto al Collegio
Notarile del Distretts di Trevise, trascritto presso
1'Ufficio del Territorio di Trevise (TV) il 15/12/2004
ai nn. 52889/34041 e registrato a Montebelluna (TV) i1

29/11/2004 al n. 100234 (cfr. con allegato n.01).

1.6 TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE
I beni sono gravati dalle seguenti trascrizioni e

iscrizioni gravanti (cfr. con allegato n.05)

TRASCRIZIONT

Data Reg. Reg. Titole Creditore Diritto Quota
Gener. Part.

Debitore

15.12.04 | 52885 34041 | atto di Sez. E - Fg. 2 -
Divisione del sub., 7 e #

Mn.309

23/11/2004 Proprieta 1/1
rep.no. 183016
del Wotaio
Parclin di
Montebelluna

21.01.16 | 1944 14Q7 Atte Esecutiwve CREDITO Sez. B - Fg. 2 -
o Cautelare | TREVIGIANO sub. 7 e 8

M. 309

VEREALE B.C.C.
PIGNGRAMENTC

IMMOBILI in
data 08/01/2016

Proprieta 1/1

Esecutato
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rep.n.
12944/2015 del

Tribunale di
TREVISO

ISCRIZICONI

bata Reg. Reag. Titolo Creditore Diritto Quota Debitore
Genar Part

31.12.04 | 56392 | 13616 Ipoteca CREDITO « BE-Fg. 2 ~ Mn.30%
volontaria TREVIGIANO sub, 7 & B
derivants da B.C.C. Proprieta 1/1 Esecutato

concessione a
garanzia di
mutus
fondiario del
27/12/2004
rep.n.
184114/36233
del Notaio
Parolin di
Montebelluna

1.7 DESCRIZIONE GENERALE DEL LOTTO

L'immobile oggetto di valutazione & un’

abitazione al piane

interratc e terra con area scoperta esclusiva come indicato

nelle allegate planimetrie catastall (efr.

n.04).,

allegato

I1 fabbricato & di un piano fuori terra ed unoc entro terra

e vi si accede direttamente da via Stazione.

1.7.1 DIMENSIONI

Le superfici calpestabili dei vani principali ed accessori

dell’unitd vengono riportate nella seguente tabella:

PIANO DESTINAZIONE D’USO SUP. CALP. ALTEZZA
P. Terra Disimpegno mg. 2,24 2,82 ml.
B. Terra Camera mg, 15,92 2,82 ml.
P. Terra Camera mg. 11,51 2,82 ml.
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P. Terra Stiro mg. 5,50 2,82 ml.
P. Terra Pranzo myg. 14,48 2,82 ml,
P. Terra Cucina mg. 7,87 2,82 ml.
P, Terra Ripostiglio mg. 5,60 2,82 ml.
P. Terra Bagno ) me. 4,77 2,82 ml.
P. Terra Totale mg. 67,89

P. Interrato Ripostiglio mg. 12,15 1,85 ml,

P. Interrato | Cantina my. 18,10 1,85 ml.

P. Interrato Totale mg. 30,25

Inoltre, 1funita immobiliare gode dj un’area scoperta ad
uso esclusivo di 66,00 mg. identificata come m.n. 309 sub.
8 graffato con il sup. 7 {manca una delimitazione con
recinzione dell’area scoparta esclusiva al piano terra e si
rileva una digerepanza sulle dimensioni fra Planimetria
catastale ed estratto mappa) .

Per la disposizione dei locali si rimanda alle planimetrie
catastali allegate {cfr. con allegato n.04).

81 & ritenutc di applicare alle superfici calecolate al
lordo delle murature interne ed esterne 1 seguenti
ceoefficienti, in modeo da trasformare dette superfici lorde
in superfici convenzionali/comnmerciali.

Identificazione dei coefficienti wutilizzati per la

determinazione della sSuperficie convenzionale/commerciale
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- Cf. 1,000 Per i vani principali e per gli
accessorl diretti, in piena proprieta;

- Cf. 0,500 Per cantine/ripostigli in piena proprieta;

~ Cf. 0,080 Per area scoperta esclusiva fino a raggiungere
la superficie principale lorda dellfu.i.;

Seque tabella Per la determinazione della superficie

convenzionale/commerciale deli'unitd immobiliare:

DESCRIZIONE SUPERFICIE cE. SUPERFICIE

LORDA CONV, /Ccom.

Vani principali mg. 81,46 1,000 mg. 81,44
Cantine/ripostigli mg. 37,03 0,500 mg. 18,51
Area Scoperta Esclusiva mng. 66,00 0,080 mg., 5,28
TOTALE mg. 105,25

1.7.2 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E FINITURE

Ii sclaio interpiano .tra plani interrato/terra &
terra/prime pare costituito da intonaco, solaic in latero-
cemento tipo bausta, massetto di cemento e pavimento in
piastrelle,

Le pareti perimetrali sono formate da muratura in laterizio
intonacata ambe lati tinteggiati interno bianco ed esterno
bianco.

Le pareti divisorie interne sono in laterizio intonacato

ambo lati,
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Gli infissi esterni sono in legno con doppio vetro, dotati
di scuri in legno.

Il portoncino d’ingressoc & con finitura in legno.

Le porte interne sonc realizzate in legno tamburato.

Le pareti di tutti i locali dell’unita immobiliare, tranne
quelle piastrellate del bagno, sono finite in semplice
intonaco a “civile” e tinteggiate di colore tenue.

la parete del locale “cucina” & parzialmente rivestita con
piastrelle di ceramica di piccole formate e di varie
tipologie.

I pavimenti dei wvari locali S0OnC Cosl rivestiti:

- disimpegno, pranzo, cucina, stiro: piastrelle ceramiche

di media dimensione;

T camere: pilastrelle ceramiche di grande dimensione;

- ripostiglio, bagno: piastrelle ceramiche di media
dimensione;

La zona pranzo presenta un piccolo abbassamento in
cartongesso. Il bagno ha pareti rivestite con piastrelle di
Ceramica di piccola dimensione ed & dotato di: lavabo,
W.cC., lavatrice e doccia di tipo standard,

L'unitd immobiliare & dotata di impiantc elettrico
dell’epoca, realizzato sottotraccia, con prese e punti luce
nei vari loecali. 1In tutti i locali ¢i  sono le
Predisposizioni per 1’installazione dei radiatori ma al

momento 1'immobile oggetto di pignoramento & prive di
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riscaldamento. Nell’immobile risulta installato uno
scaldabagno elettrico per produrre solamente l'acqua calda
sanitaria. Il piano interrato risulta avere muri
perimetrali in C.A. intonacati all’interno in semplice
intonaco a “civile”.

11 locale ripostiglio risulta essere rivestito in
piastrelle ceramiche di media dimensione ed & dotato di
infisso in legno con deppio vetro.

Le parti divisorie interne sono finite in semplice intonaco
a “civile~”.

Si evidenziano aree interessate da muffa ed umidita,
soprattutto sulla parte alta delle bareti wverso l'esterno.
Incltre vi & la presenza di una cantina la quale risulta
totalmente alle stato grezzo,

Lo  stato manutentivo complessive del fabbricate deve

ritenersi scarso.

1.7.3 CLASSIFICAZIONE ENERGETICA

Tn merito alla classificazione energstica dell’ immobile, si
precisa che non esiste un certificato.

Secondo i requisiti formulati dal Giudice dell’esecuzione
dott.ssa Vortali Francesca, il  sottoscritto Esperto
pProvvedera alla redazione dell’Attestato di Prestaziocne

Energetica successivamente 411’ aggiudicazione del bene.

13

b=
&
I
5]
g
8
g
@
3
=]
<
=)
]
g
o
]
bt
o
2
3
i
]
=
B
o)
©
=<
Q
[
=z
.l
&
[
5
i
<L
[n)
=
i
<L
g
=]
o
o1
o)
o
=
L
Q
@
T
=
<
L&)
o
=]
2
E
=




1.7.4 AREA

L'unitd immobiliare gode di un’area scoperta ad uso
esclusivo di 66,00 mg. identificata come m.n. 309 sub. §
graffato con il sub. 7 (manca una delimitazione con
recinzione dell’area scoperta esclusiva al piano terra e si
rileva una discrepanza sulle dimensioni fra planimetria
catastale ed estratto mappal .

1.8 DESTINAZIONE URBANISTICA - CONFORMITA’

1.8.1 DESTINAZIONE URBANTSTICA

A seguito di accesso & ricerca effetfuati presso 1'Ufficio
"Urbanistica ed Edilizia Privata" del Comune di Vedelago
{TV), il sottoscritte ha potuto accertare quanto segue:

- Secondo il Piano degli TInterventi il bene immobile
pignorato risulta collocato in zona B.2 (zone residenziali
di completamento estensive) normata dall'art. 30 delle

Norme Tecniche Operative (cfr. con allegato n. 06)

1.8.2 CONFORMITA’ URBANISTICA

Premesso
- che il bene immobile bignorato costituisce un' abitazione
al piano interrate e terra con area Scoperta esclusiva,
inserita all'interno di un compliesso a 2 piani fuori terra
ed unc entrc terra compreso pertinenze, dipendenze,
adiacenze, accessori e accessioni, serviti attive e passive

cltre alle relative quote delle parti comuni ai sensi dei
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titoli di provenienza e dell’art. 117 c.¢. {in particolare
quota dei B.C.N.C. sub, 6 e 11):
- che la prima denuncia catastale risale al 17 dicembre
1991;
A seguito di accesso e ricereca effettuati: presso 1'Ufficio
Tecnico “Urbanistica ed Edilizia Privata” del Comune di
Vedelago (TV), lo secrivente ha potuto accertare che in
riferimentso al bene immobile pignorato risultano rilasciate
le seguenti Concessioni Edilizie e Agibilita:
1. Autorizzazione per costruzioni edilizie del 10 agosto
1964 (cfr. con allegato n.07);
2. Certificato di abitabilita n. 75/1964 del 19 novenbre
1965 (cfr. con allegato n.08);
3. Autorizzazione per costruzionl edilizie del 2¢ giugno
1973 (efr. con allegato n.07);
4. Concessione edilizia n., 21/87 del 27 luglioc 1987
{(cfr. con allegato n.07);:
5. Permesso di abitabilita n. 92/00€6 del 29 settembre
1982 (cfr. con allegato n.08);
6. Denuncia di inizio attivita n. 25083 del 26 novembre

2007;

1.8.3 DIFFORMITA’ RILEVATE
A seguito del sopralluogo effettuato, a seguito

dellitanalisi di tutte le Autorizzazioni Edilizie
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rilasciate, nonché a seguito di incontri com i tecnici
responsabili dell'ufficio "Urbanistiea ed Edilizia Privata”
del Comune di Vedelago (TV), lo scrivente ha potuto
riscontrare che sussistono le seguenti difformita:

=~ Modifiche interne e prospettiche;

- L’altezza del pianc interrato non & conforme;

CONCLUSIONI

In relazione alle verifiche di sanabilitd delle difformita
registrate sugli immobili ai sensi di quanto previsto al
punte 7} dellfart. 173 bis disp.att. c.p.c., pur nella
precipua volonta da parte di questo ausiliario di fornire
dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico
ricevuto, - in ordine alle limitazioni d"indagine gsposte -
lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di
fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul
punto. D"altra parte — per la natura ed 1 limiti insiti del
mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere
questo finanche teso a sostituire 1’ espressione che compete
rer legge agli wuffici deputati circa 1 termini di
anmissione delle istanze e 1’indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamentl, manifestazione
che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni sveolte,
rimandano all’esito dellfistruttoria conseguente alla
Presentazione di pratica completa di elaborati scritto-
grafici di dettaglio. Alla luce di cis, nel quadro del

rispetto del mandate ricevuto e delle limitazioni
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rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato &
da intendersi formulato in termini orientativi e
previsionali e, per quanto attiene gli importi economici,
in indirizzo prudenziale, c¢id al fine di avere un quadro
utile di massima per le finalita peritali. In conclusione,
pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud essere
30ggetto a possibili modificazioni OVvero variazioni e che
le assunzioni sono state operate in ragione della normativa
vigente al momento dell’elaborazione della relazione

peritale,

In base a quanto evidenziato sopra si dovra quindi
provvedere alla regolarizzazione sia della pratica
Catastale, sia della bratica tecnico-comunale.

A seguito di ulteriore accesso effettuato presse 1'Ufficio
Tecnico - Edilizia Privata del Comune di Vedelago (TV), lo
scrivente ha potuto quantificare i costi per la sanatoria
delle opere realizzate non in conformiti.

51 & proceduto come Indicato dall’art.36 del D.P.R.
380/2001 - Testo Unico per l'edilizia - in base al quale in
casc di interventi realizzari in assenza di permessoc di
costruire, o in difformita da €850, 31 pud ottenere i1
Permesso in sanatoria se 1'intervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica .ed edilizia vigente sia al momento
della realizzazione dello stesso, sia al momento della

presentazione della domanda.
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Nel caso in specie, trattandosi di modifiche interne e
prospettiche, il costo degli oneri per la sanatoria & stato
stimato in circa 1.032,00 FEuro {diceonsi Euro
milletrentadue//00) oltre ai costi professionali per 1a
redazione della pratica {sanatoria, accatastamento)
stimabili in circa 2,500,00 Euro {(diconsi Buro
duemilacingquecento//00) .

Dalle informazioni assunte presso Y Ufficio Attivita
Edilizia del Comune di Vedelago (TV) nella figura del Geom.
Alessandro Civiero si rileva che la porzione di piano
interrato avente un’altezza inferiore 1z 2,25 ml. (misura
prevista negli elaborati di progetto approvato) nen é
sanabile. Quindi si prospettano due soluzioni:

- demolizione del pavimentoe e relativo sottofonde (da
verificare che cid non comprometta la statica
dell’edificio) al piano interrato ed abbassamente della
quota fino al raggiungimento dell’altezza auterizzata;

- chiusura della porzione di piano interrato c¢on una parete
al posto della porta di accesso.

Per poter procedere alla vendita dell’immobile si dovra
inoltre:

— realizzare al piano interrato Parete diviscria fra i sub.
7 e 10;

- realizzazione di recinzione a delimitazione dell’area

scoperta esclusiva al piano terra {si rileva una
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discrepanza sulle dimensioni fra planimetria catastale ed
estratto mappa).

8i stima il tutte {compresa la pratieca in sanatoria per la

sigtemazione del pianc terra) in cireca 10.000,00 EBuro

{diconsi Furo diecimila//00} .

1.9 DISPONIBILITA’ DELL’ IMMOBILE

State di possesso dell’ immobile

1} 11 titolo legittimante i1 possesso del beni immobili
pignorati &;

Atto di divisione del 23/11/2004, repertoric n., 1830186,
rogante notaic Parolin Battista iscritto al Collegio
Notarile del Distretto di Treviso, trascritte pPresso
17Ufficio del Territoric di Treviso {(Tv) 11 15/12/2004 ai
nn. 5288%/34041 e registrato a Montebelluna (Tv}) il

28/11/2004 al n., 100234 (cfr. con allegato n.01),

Il suddetto titelo legittimante in possesso ha, ovviamente,
data certa anteriore alla data del pignoramento.

2) Contratti di locazione:

Non sussistono contratti di locazione in essere come
verificato in data 23 maggio 2018 presso 1'Agenzia delle
Entrate Direzione Provinciale di Treviso {(cfr. con aliegato
n.08).

Stato di occupazione dell'inmobila
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Alla data odierna lo scrivente pud quindi esprimersi in
relaziocne allo stato di occupazione dell'immobile
pignorato, ovvero se esso sia libero da persone e/o cose,
dicendo che in base ai documenti raccolti ed ai
sopralluoghi effettuati 1'unita immobiliare & occupata

dall’esecutato.

1.10 DIVISIBILITA'

Il bene immcbile di cui al LOTTO UNICC & pignorato per le
seguenti quote:

- Subalterno n. 7 graffato con il sub. 8 {abitazione):
gquota di 1/1;

Non necessita la verifica di divisibilita in natura.

1.11 VALUTAZIONE IMMOBRILE

La wvalutaziocne di Seguitc esposta & stata sviluppata
utilizzande il criterioc di stima comparativo per 1le
costruzioni, laddove, concettualmente, si afferma che
1'immobile da stimare a bparita d’epoca di riferimento dei
prezzi, avrebbe la stessa quotazione dell’immobile di
prezzo sole qialora i due immobili fossero uguali, nelle
medesime condizioni di finitura e manutenzione.

Nella fattispecie si evidenzia che ¢idé non accade mai in
quanto difficilmente esistonc immobili uguali.

51 rende quindi necessario apportare quelle opportune

correzioni in funzione delle differenze analizzate e/o
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comparate, ovvero tenendo conto d’ogni caratteristica
ritenuta indicata dal suc valore da stimare.

Piu precisamente, per quanto riguarda i beni, & da tenere
in particolare evidenza 1'ubicazione, la comodits
d"accesso, lo stato di manutenzione dell’immobile, la
presenza d'impiantistica conforme alla norma, la vetusts,
il grade di finitura, la classe energetica d’appartenenza,
lo scoperto penitenziale, 1la capacita edificatoria residua,
la difficolta d’eventuale divisione o frazionamento del
bene, la liberta o mene dell’immobile da vincoli quali
locazioni o comodati.

Per quanto riguarda i1l libero mercato & stata verificata
17 appetibilitd del bene nel suc contesto e lo stato del
mercato per beni simili in zona.

Il postulato dello scopo stabilisce che il walore di stima
dipende, o se si vuole a funzione, dello scopo per il quale
¢ richiesta la valutazione {ratio aestimations), avendo
ogni stima un proprio SCope & ragione pratica che la
promuove, in relazione al complesso  dei rapporti che
intercorrono fra i soggetti, i fatti e il bene oggetto di
valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un
certo momento e un dato luogo, pud presentare
contemporaneamente diversi valori, ed esattamente tanti
quante sono le ragioni pratiche che promuoveno la stima.

Dal postulato dello SCOpo discendono i criteri di stima o
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aspetti economici in base ai quali pud essere valutate un
immobile.
L’ incarico conferito si riferisce al “valore
dell’immobile”, inteso quale prezzo al quale lo stesso
potrd verosimilmente essere “esitato alla pubblica asta”
da intendersi come valore da porre a base d’asta in senso
estimativo, richiama fedelmente guello sconomico
corrispondente del valore di  wvendita forzata {forced
value} .
Nella ricerca del valore di vendita forzata (forced value)
¢ necessaria, al fine di poter applicare correttamente i
procedimenti valutativi necessari alla soluzicne del
quesito, la definizione del termine “wvendita forzata”.
Usato in circostanze nelle quali un venditore & costretto a
vendere e/c non & possibile lo  svolgimento di  un
appropriato periodo di marketing, 1l prezzo ottenibile in
queste circostanze non pud essere previsto realisticamente
¢ non soddisfa la definizione del valore di mercato.
La vendita forzata non & una base di wvalutazicne né un
obbiettivo distinto di misurazione, ma & una descrizione
della situazione nella quale ha luogo il trasferimento.
Il valore di mercato assume essenzialmente che:
* lfimmebile sia esposto un tempo sufficientemente lungo
5U un mercato aperto, ossia sia disponibile per wun

humero adeguate di eventuali acquirenti e per il vaglio
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da parte del venditore delle richieste, la durata
dipende ovviamente dal tipo d’'immobile e dalla dinamica
del mercato;

* il compratore e il wvenditore sianc motivati dal proprio
interesse (principio edonistico);

¢ il compratore e i1l venditore sianc bene informati
{principio di trasparenza) e agiscano con prudenza e in
mode indipendente;

* non siano computate nel valore di mercatoe le spese di
transazione (atto, visure, imposte, ecc.}) e le spese
d’intermediazicne,

Il valore di mercato esclude specificatamente la stima di

un  valore sovrastimato o Sottostimato in condizioni o

circostanze speciali, come un finanziamento atipico, una

vendita con patteo di locazione, considerazioni o]

concessioni speciali garantite da qualsiasi parte nella

vendita.

Per valore di mercato s’intende 17importo stimato al quale

17immobile sarebbe venduto alla data della valutazione in

un’operazione svolta tra un  venditore e un acgquirente
consenziente alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nell’ambito del quale
entrambe le parti hanno agito con cognizicone di causa, con

prudenza e senza costrizioni.
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Per applicare tale metodo di stima si devono eseguire una
serie d’accertamenti circa compravendite dfimmobili simili
& quelio oggetto della presente valutazione, effettivamente
avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da

operatori del settore immobiliare od edilizie,

Il valore commerciale o valore di mercato & presupposto
necessario da valutare per determinare in seguito il prezzo

base dell’asta.

1.11.1 STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATOQ
Liimmobile & stato stimato per mezzo di procedimenti di
natura analitica, eseguiti in base alle reali
caratteristiche e all’effettiva situazione di domanda e
offerta nel mercato delle compravendite di beni analoghi.
L'attribuzione del walere dj mercato, esposto nella
presente perizia & il risultato degli accertamenti, dei
sopralluoghi e dei rilievi, dei costi necessari di resa in
conformitd, dell’eta, dello state di conservazione e
manutenzione dei beni, delle condizioni di mercato riferite
al Comune di Vedelage ({TV) e la zona in cui essi si
trovano.

I valori degli immobili oggetto della presente valutazione
sonc stati determinati sulla scorta delle considerazioni di
cul ai capitoli pPrecedenti, riferite alle superfici “nettea

calpestabili®”, con unita 4i riferimento il “metro quadrato
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commerciale” e come- tipologia edilizia il wvalore di
“fabbricati in statoc scarso”.

Pertanto, tenuto conto di ~quanto riscontrato nei
sopralluoghi effettuati, dei rilievi esequiti, delle stato
di conservazione rinvenuto, dellfubicazione, nonché dellao
stato di conservazione dei beni e delle condizioni di
mercato della zona in cui essi sono ubicati, lo scrivente
C.T.U. attribuisce i sequenti valori ai singoli elementi

del lotto cosi come di seguito riportato.

Effettuate le dowute verifiche sullfandamento del mercato
immobiliare e sull’esistenza di eventuali compravendite in
zZona di immobili simili, considerata lfattuale
difficilissima situazione del mercato immobiliare, lo stato
di conservaziocne del bene scarso, la sua Ubicazione, il
contesto urbano consolidato, la wvetusta ed ogni altro
influente elemento, lo scrivente stima il valore unitario a
myg. convenzicnale/commerciale riferito all’unita
immobiliare, ipotizzando 1fimmobile di stato di
conservazione normale, pari a Euro 500, 00.

- Valore complessiveo riferito all’unita immobiliare,
ipotizzando 1fimmobile in stato di conservazione normale:-

Superficie conv./commerciale x Valore unitario a mg. =

mg.105,25 x Euro/mg. 500,00 = Euro 52.625,00
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1.11.2 STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Il prezzo base d’asta si ottiene dal wvalore di mercato,

tutti i maggiori oneri che incontra un acquirente di un

immobile all’asta rispetto a un acquisto nel libero
mercato, nonché le incombenze della procedura:

* difficoltd a visionare 1’ irmmobile;

* imposta per il trasferimento del bene: il valore sul
quale & calcolata 17imposta & pari al prezzo di
aggiudicazions e non al valore catastale del bene;

* decreto di trasferimento e possesso del bene: il tempo
nel quale 1*aggiudicatario di un immcbile diventa
proprietari ed entra in posgsesso dell’immobile non &
quantificabile prima dell’asta;

* non si é& in grade di garantire all’aggiudicatarieo (nuovo
proprietario) di avere accesso al sue immchile in tempi
rapidi;

* la vendita avviene senza le garanzie per i wvizi sul bene
stabilite per legge;

* la mancata attivita di marketing,

Inoltre & opportunc inserire une sconto rer favorire

l'acquisto all’asta in alternativa al liberc mercato per

aumentare platea di possibili acquirenti.
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Segue tabella per la determinazione del valore di vendita
forzata del bene immobile oggetto di stima, al netto delle

decurtazioni:

Valore di mercato dell’unita immobiliare di cui Euro 52,625,00

al punte 1.11.1

Riduzione per i vizi e per ogni altra circostanza | Euro =-10.000,00
concreta evidenziata nella presente Relazione di

Consulenza Tecnica e di Stima punte 1.8.3.

Valore ridotto Euro 42.625,00

Deprezzamento per la determinazione del valore di | Euro -9.377,00
vendita forzata compresa 1% assenza della garanzia

dei vizi del bene

Valore finale di vendita forzata Euro 33.248,00

Lo scrivente stima 1’interc bene sopra descritto (compreso
pertinenze, dipendenze, adiacenza, accessori e accessioni,
servitll attive e passive oltre alle relative quote delle
parti comuni ai sensi dei titoli di provenienza e dell’art.
117 e¢.c. (in particolare quota dei B.C.N.C, sub. € e 11))

in Euro 33.000,00 (diconsi Euro trentatremila//00).
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PROCEDURA. ESECUTIVA N. R.G.E. 12/2016

* * & * *

LOTTO 1 — SCHEDA PER PUBBLICITA’

BENI CHE COMPONGONO IL LOTTO

L' immobile oggetto di pignoramento & situato ad Albaredo di
Vedelago {TV) in via Stazione civ.S54. Trattasi di
abitazione al piano interrato e terra con area scoperta
esclusiva (manca una delimitazione con recinzione dell’area
scoperta esclusiva al piano terra e si rileva wuna
diserepanza sulle dimensioni fra planimetria catastale ed
estratto mappa) compresc pertinenze, dipendeanze, adiacenre,
accessori e accessioni, servita attive e passive oltre alle
relative quote delle parti comuni ai sensi dei titoli di
Provenienza e dell’art. 117 c.c. {in particolare quota dei
B.C.N.C., sub. 6 & 11},

In particolare, in  accoglimento delle osservazioni
pervenute (cfr, con allegato n.11), sull’area scoperta
sub.8 vi sono i pozzetti per l'ispezione dell’impianto

fognario a servizio anche del sub.10.
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UBICAZICNE

L'immobile oggetto della presente valutazione & situate in
Provincia di Treviso {(TV), nel Comune di Vedelago (TV) in
via Stazione civ.54.

Trattasi di abitazicne al piano interrateo e terra con area
Scoperta esclusiva, inserita all’interno di un complesso a
2 piani fuori terra ed uno entro terra.

L'accesso pedenale avviene direttamente da via Stazione ed
& posto a 500 metri dal centro cittadino dove sono presenti

molti servizi.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

- N.C.E.U. Comune di Vedelago (TV), Sezione E, Foglic 2,
Particella 308, Subalterno 7 e 8 (graffati), wvia
Stazione, Categoria A/2, Classe I, Consistenza 5,5

vani, Rendita Euro 454,48 (cfr. con allegato n.02)

CONFINI

Trattasi di abitazione al pianc interrato e terra con area
scoperta esclusiva, inserita all"interno di un complesso a
2 piani fuori terra ed une entro terra con i seguenti
confini f(efr. con allegato n.02 e n.03):

N - via Stazione

E - m.n. 515

5 - m.n. 1187 (manca delimitazione dell’area di proprieta)

W~-mn. 23 e m,n. 24

29

L
b
g
©
2
g
8
-
@
-4
i
Q
px
@
3
D
o
L=}
g
i
]
T
T
w
®
e
o
<)
=
<
o
4]
o
o
[
<
n
=
o
£
i
]
g
L7}
8
£
(]
o
S
|
=
<
o
.-
[m]
2
[}
£
&




SERVITU’ ATTIVE E/O PASSIVE E GRAVAMI

La proprietd in oggetto, da quanto si rileva dallfatto di

acquisto (cfr. con allegato n.01), viene ceduta a corpo,

nello stato di fatteo e diritti in cui attualmente si trova,

con le relative accessioni e pertinenze, oneri e servity

attive e passive, apparenti e non apparenti, e con ogni

diritto, uso, ragione ed azione inerente {in particolare

quota del B.C.N.C. sub. 6 e 11}.

In particolare, in  accoglimento delle osservazioni

bervenute (cfr. con allegate n.11), sull’area scoperta

sub.8 vi sono i pPozzetti per 1/ispeziocne dell’ impianto

fognario a servizic anche del sub.10.

Il bene, per quanto si rileva dalla visura catastale, non &

gravato da diritti demaniali, censo, livello o uso civico,

vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o

di indivisibilita.

DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA

I1 bene oggetto di pignoramento, costituite da un'

abitazione al pianc interrato e terra con area scoperta

esclusiva, & pervenuto all'esecutato in forza del sequente

titolo:

- Atto di divisione del 23/11/2004, repertorioc n. 183016,
rogante notaio Parolin Battista iscritto al Collegio
Hotarile del Distretto di Trevise, trascritto presso

1'0Ufficio del Territorio di Treviso (TV) il 15/12/2004
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al nn. 52889/34041 e registrato a Montebelluna (TV) il

29/11/2004 al n. 100234 (cfr. con allegato n.01}.

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE
I beni sono gravati dalle seguenti trascrizioni e

iscrizioni gravanti {cfr. con allegato n.05)

TRASCRIZIONI
Data Reg. Rayg, Titeolo Creditore Diritto Quota Debitore
Gener. | Part.

15.12.04 | 52889 34041 | Atto di Sez. E - Fg. 2 - Mn.309%
Divisions del sub, 7 & §
23/11/2004 Proprietd /1
rep.n. 18301¢
del Notaio
Parolin di
Montebelluna

21.01.16 | 1944 1407 Atto Esecutiwo CREDITO Sez., E - Fg. 2 - Mn.308%
=4 Cautelare | TREVIGIARO sub, 7 e &
VERBALE B.c-C. Proprieta 1/1 Esecutate
PIGHORAMENTO
IMMOBILI in
data 08/01/201s
rep.n.
12%44/2015 del
Tribunale di
TEEVIIO

ISCRIZIONT

bata Reg. Reg. Titolo Creditore Diritte Quota Debitore

Gener Part

31.12.04 36352 | 13616 | Ipoteca CREDITO Sez. B - Fg. 2 - Mn.309
volontaria TREVIGIANO suab. 7 e §
derivante da B.C.C. Proprieta 1/1 Esecutate

concessione a
garanzia di
nmutuo
fondiario del
27/12/2004
rep.n,
184114736233
del Notaio
Farolin di
Montebelluna
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DESCRIZIONE GENERALE DEL LOTTO E PARTICOLARE DI CIASCUN

BENE CHE LO COMPONE

L7 immobile oggetto di valutazione & un’ abitazione al piano
interrato e terra con area scoperta esclusiva come indicato
nelle allegate planimetrie catastali (efr. con allegato
n.o4}.

Il fabbricato & di un piano fuori terra ed uno entro terra
& Vi si accede direttamente da via Stazione.

L'immobile, sistemato su un piano fuori terra ed unc entre
terra, ha una superficie calpestabile di my. 67,88,
accessorl al piano interrate di mg. 30,25 e area scoperta
esclusiva di mg. 66,00.

La superficie commerciale dell’ immobile, in ragione della
superficie principale e della concorrenza delle superfici
secondarie ragguagliate ai rispettivi rapporti mercantili
misura complessivamente mg. 105,25,

L’alloggio in oggetto & composto dai seguenti wvani:
P.Terra: disimpegno di mg. 2,24, camera di mg. 15,92,
camera di mg. 11,51, stiro di mg. 3,50, pranze di mg.
14,48, cucina di mg. 7,87, ripostiglic di my. 5,60, bagno
di mg. 4,77: area scoperta esclusiva mg. 66,00;
P.Interrato: ripostiglio di wmqg. 12,15, cantina di mg.

18,10.
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SITUAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA
A seguito di accesso e ricerca effertuati presso l'Ufficio
Tecnico “Urbanistica ed FEdilizia Privata” del Comune di
Vedelago (TV), 1lo scrivente ha potuto accertare che in
riferimento al bene immobile pignorato risultano rilasciate
le seguenti Concessioni Edilizie e Agibilita:
l. Autorizzazicne per costruzioni edilizie del 10 agosto
1964 (cfr. con allegato n.(07):
2. Certificato di abitabilita n. 75/1964 del 1% novembre
1965 (cfr. con allegate n.08);
3. Autorizzazione per costruzioni edilizie del 26 giugno
1973 (cfr. con allegato n.o07);
4. Concessione edilizia n. 21/87 del 27 luglie 1987
fefr. con allegato n.07);
5. Permesso di abitabilitd n. 92/0066 del 29 settembre
1992 (efr. con allegato n.08);
6. Denuncia di inizio.attivité n. 25093 del 26 novembre
2007;
DIFFORMITA’ RILEVATE
A seguito del sopralluogo effettuato, a seguito
dell'analisi di tutte le Autorizzazioni Edilizie
rilasciate, nonché a seguito di incontri con i tecnici
responsabili dell'ufficio "Urbanistieca ed Edilizia Privata"
del Comune di Vedelago (TV}), 1lo scrivente ha potuto

riscontrare che sussistono le seguenti difformita:
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- Modifiche interne e prospettiche;

= L'altezza del piano interrato non & conforme;

CONCLUSIONI

In relazione alle wverifiche di sanabilita delle difformita
registrate sugli immobili ai sensi di quanto previsto al
punto 7} dell’'art. 173 bis disp.att. c¢.p.c¢., pur nella
precipua veolonta da parte di guesto ausiliario di fornire
datl e informazioni complete nel rispetto dell’incarico
ricevuto, - in ordine alle limitazioeni df indagine esposte -
lo scrivente deve constatare la Pratica impossibilita di
fornire un quadro dettagliato, esaustive e definitive sul
punto. D’altra parte - per la natura ed i limiti insiti del
mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere
questo finanche teso a sostituire 1" espressione che compete
per legge agli uffici deputati circa i termini di
ammissione delle istanze e 1'indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manifestazione
che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte,
rimandano allfesito dell’istruttoria conseguente alla
presentazione di pratica completa di elaborati scritto-—
grafici di dettaglio. Alla Jluce di cis, nel quadro del
rispette del mandate ricevuto e delle limitazioni
rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborate &
da  intendersi formulato in  termini orientativi e
previsionall e, per quanto attiene gli importi econcmici,

in indirizzo prudenziale, ¢id al fine di avere un gquadro
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utile di massima per le finalita peritali, In conclusione,
pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud essere
soggetto a possibili modificazioni ovvere varlazioni e che
le assunzioni sono state cperate in ragione della normativa
vigente al momento dell’elaborazions della relazicne

peritale.

In base a quante evidenziato sopra si dovra quindi
provvedere alla regolarizzazione sia della pratica
catastale, sia della pratica tecnico=-comunale.

A seguito di ulteriore accesso effettuato presso 1'Ufficio
Tecnico - Edilizia Privata del Comune di Vedelago (TV), lo
scrivente ha potuto quantificare i costi per la sanatoria
delle opere realizzate non in conformits.

31 & proceduto come indicate dall’art.36 del D.P.R.
380/2001 - Testo Unico per lfedilizia - in base al quale in
case di interventi realizzati in assenza di permesso di
costruire, o in difformita da €350, 51 pud ottensre il
permesso in sanatoria se 1fintervento risulti conforme alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento
della realizzazione dello stesso, sia al momente della
Presentazicne della domanda.

Nel c¢aso in specle, trattandosi di modifiche interne e
pProspettiche, il costo degli oneri per la sanatoria ¢ stato
stimato in circa 1.032,00 Furo {diconsi Euro

milletrentadue//00) oltre ai costl professionali per 1la
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redazione della Pratica {sanatoria, accatastamento)
stimabili in circa 2,500,040 Euro {diconsi Euro
duemilacingquecento//00).

Dalle informazioni assunte presso 1fUfficic Attivita
Edilizia del Comune di Vedelago {TV) nella figura del Geom.
Alessandro Civiero si rileva che la porzione di piane
interrato avente un’altezza inferiore a 2,25 ml. {misura
prevista negli elaborati di progetio approvato) nen &
sanabile. Quindi si prospettano due soluzioni:

=~ demolizione del pavimento e relativo sottofonde (da
verificare che cid non comprometta la statica
dell’edificio} al piano interrato ed abbassaments della
quota fino al raggiungimento dell’altezza autorizzata;

~ chiusura della porzione di piano interrato con una parete
al posto della porta di accesso.

Per poter procedere alla vendita dell’immobile si dovra
incltre:

= realizzare al pianoc interrato parete divisoria fra i sub.
7 e 10;

=~ realizzazione di recinzione a delimitazione dellfarea
Scoperta esclusiva al piano terra {81 rileva una
discrepanza sulle dimensioni fra planimetria catastale ed

estratto mappal.
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Si stima il tutio (compresa la pratica in sanatoria per la

sistemazione del piano terra) in ecireca 10.000,00 Euro

(diconsi Eurc diecimila//00).

DISPONIBILITA’ DELL' IMMORILE

Alla data odierna lo scrivente pud quindi esprimersi in
relazione allo stato di occupazione dellimmobile
pilgnorato, ovverc se esso sia libere da persone e/q cose,
dicendo <che in base ai documenti raccelti ed ai
sopralluoghi effettuati 17unita immobiliare & occupata

dall’esecutato.

Inoltre, da verifiche effettuate, non vi sono contratti di
locazione in essere (cfr. con allegato n.09).

VALORE DI VENDITA FORZATA (PREZZ0 A BASE D‘ASTA)

Segue tabella per la determinazione del valore di vendita
forzata del bene immobile oggetto di stima, al netto delle

decurtazioni:

Valore di mercato dell’unitid immobiliare di cui Euro 32.025,00

al punte 1.11.1

Riduzione per i vizi e per ogni altra circostanza Furo -10.04Q0,00
concreta evidenziata nella presente Relazione di

Consulenza Tecnica e di Stima punte 1,8.3.

Valorse ridotto Euro 42.625,00

Deprezzamento per la determinazione del valore di Euro -9.377,00

vendita forzata compresa 1fassenza della garanzia
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dei vizi del hene

Valore finale di vendita forzata Euro 33.248,00

Le scrivente stima 1'interc bene {compreso pertinenze,
dipendenze, adiacenze, accessori e accegsioni, sgervitin
attive e passive oltre alle ralative quote delle parti
comuni ai sensi dei titoli di provenienza e dell‘art. 117
c.¢. {in particolare quota dei B.C.N.C. sub. 6 e 11)) sopra

descritto in Eurc 33.400,00 {diconsi Euro

trentatremila//00Q).

01. Atteo di divisione;

02. Visura catastale;

03. Estratto mappa catastale;

04. Planimetrie catastali ed elenco subalterni;

05. Elenco formalita;

06. Estrattoc del Piano degli Interventi del Comune di
Vedelago (TV);:

07. Progetti edilizi legittimanti 1lo stato di fatto:
autorizzazione edilizia ed elaborati;

08. ZAutorizzazione di abitabilita;

09. Dbichiarazione Agenzia delle Entrate sulla presenza di
contratti dfaffitto;

10. Documentazione fotografica;

11, Osservazioni alla perizia;
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Ritenendo di aver compiutamente espletato 1'incarico

ricevuto nel rispetto della ritualitd e delle norme del
codice di procedura civile, ringraziande la $.V.I1l.ma per
la fiducia accordatami, rasgsegno la presente relazione di
Consulenza Tecnica di Ufficio costituita da 39 pagine con
11 allegati, unitamente a tutta la documentazione
consegnatami in sede di udienza 4i conferimento d'incarico,
rimanendo a disposizione per qualsiasi ulteriore

chiarimento.

Paese, 14 ottobre 2018

39

L=
g
o
3
£
D
]
-
3
8
©
-3
]
=3
2
&
]
-]
8
=
=
]
La]
o
=X
O
g
=
<
o
W
O
]
S
o]
=2
iy
<
&
=]
o
@
o
i3
E
w
o
2
w
=
=
Q
o
=]
L2
£
P




TRIBUNALE DI TREVISO

avantl all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“"CREDITC TREVIGIARO B.(C.C."
custode del compendio immobiliare pignorato

I.Vv.G, DI TREVISO

# * * ® *

udienza del 19/12/2018
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TRIEUNALE DI TREVISO

avanti ali'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortalil
nell’interesse di
“CREDITO TREVIGIANO B.C.C.*
custode del compendio immobiliare pignorato

I.V.G, DI TREV1SO

* * * * &

udienza del 19/12/2018
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TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell'interesse di
“CREDITO TREVIGIANO B.C.C.”»
custode del compendio immobiliare pignorato

I.v.@. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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Data: 09/11/2018 - n. T157597 - Richiedente; CNIFBASOC11L40TA

g T DichiarZzicme protocull't: R, V032 aeT 197 T 200"
T : Ryt i iu.i,u.in C di W 1 T
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Vedelago
Vi i iv,
CATASTO FABBRICATI 1a Stazione @
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Treviso Sezione: E Mason Daniele
F 1=} Isoritto all'alba:
oglic: 2 v
Particella: 309
Subalterno: 7 Prov, Treviso N. 2034
Scheda n. 1 S8cala 1: 200
nord

dlire unita commera

% _
AN\

P r— sub 8

[ corte eseluslva
dl mog 6%
graffate
eon |l sub. 7

~ E - Foglio: 2 - Particella: 309 - Subalterno: 7 >

-

HHHD
i3

Comune di VEDELAGO (L706) - < Sez.

PIANTA PIANO TERRA H=2.82

altra wriitd

canting

PIANTA PIANO INTERRATO H=2.00

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/11/2018 -

Yltima planimetria in atti
4ta: 09/11/2018 - n. T157597 - Richiedente; CNIFBASGCTILAOTA

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 21/05/2018 - n. T308954 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Temitorio
Compilato dars
Mzson Daniele CATASTO FABBR'CA"
Iscritto alltalbo: Ufficio Provinciale di
Geometrd Treviso
Prev, Treviso N. 2034
Comune di Vedelago Protocolle n. TV0404321 del 19/11/2004
Sezione: E Foglio: 2 Particella: 309 Tipo Mappale n. del
Dimostrazicne grafica dei subalterni Scala 1 : 500
norg

Girardi Vittorio

farrovia

PIANTA PIANO TERRA

10

PIANTA PIANO PRIMO

Comune di VEDELAGO (L.706) - < Sez.Urh.: E - Foglio: 2 - Particella: 309 - Elaborato planimetrico >

PIANTA PIANO INTERRATO

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/05/2018 -

Witima planimetria in atti

Data: 21/05/2018 - n. T308954 - Richiedente: Telematico
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: Ad4(210x297) - Formato stampa richiesto: Ad4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Direzioné Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Comune di: VEDELAGO
Elenco Subalterni

Data: 21/05/2018 - Ora: 17.06.06 - Pag: 1
Visura n. : T308957 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella ‘Tipe mappale del:
VEDELAGO E 2 309
Sub UBICAZIONE via/piazza neciv Piani Scala | Int DESCRIZIONE
3 |VIASTAZIONE AREA SCOPERTA DI MQ. 95 SOPPRESSO PER
FRAZIONAMENTO IN 6-8
4 | VIASTAZIONE 51-T1 ABITAZIONE SOPPRESSO PER FRAZIONAMENTO IN
SUB. 7-9-10
5 [VIASTAZIONE T GARAGE SOPPRESSO PER FRAZIONAMENTO IN
SUB.7-9 .
6 | VIA STAZIONE T AREA SCOPERTADIMQ. 29 B. C. N. CATUTTII SUB,
DERIVA DAL SUB. 3
7 IVIASTAZIONE Si-T ABITAZIONE DERIVA DAL SUB. 4
8 | VIASTAZIONE AREA SCOPERTA ESCLUSIVA DI MQ, 66 GRAFFATO
CON IL SUB.7
9 IVIASTAZIONE T GARAGE DERIVA DAL SUB.5
1¢  [VIA STAZIONE S1-T1 ABITAZIONE DERIVA DAL SUE. 4
11 | VIA STAZIONE T INGRESSQ B.C.N.C. AL SUB. 7-10

Unitd immobiliari n. 9
Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: 0,00
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TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortall
nell’interesse di
"CREDITC TREVIGIANC B.C.C.*”
custode del compendic immobiliare pignorato

I.V.G. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 09/11/2018 Ora 10:16:11
" I o Pag. 1 - Fine
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T80467 del 09/11/2018
per immobile
Richiedente CNIFBA

Dati della richiesta
Immobile Comune di VEDELAGO (TV)
Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana e - Foglio : 2 - Particella 309 - Subalternio 7
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 08/11/2018

Elenco immohili
Comune di VEDELAGO (TV) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana E Foglio 0002  Particella 00309 Subalterno 0007

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 15/12/2004 - Registro Particolare 34041 Registro Generale 52889
Pubblico ufficiale PAROLIN BATTISTA Repertorio 183016 del 23/11/2004
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota dispenibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 31/12/2004 - Registro Particolare 13616 Registro Generale 56392
Pubblico ufficiale PAROLIN BATTISTA Repertorio 184114/36233 del 27/12/2004
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARAN Z1A DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 21/01/2016 - Registro Particolare 1407 Registro Generale 1944
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 12944/2015 del 09/01/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all'Tll.me sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“CREDITC¢ TREVIGIANC B.C.C.~
custode del compendio immobiliare plgnorato

I.V.G. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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1. Ladestinazione d'uso di tali aree & quella prevista all'Articolo 25 delle presenti norme di attuazione
del Pi.

2. Queste zone comprendono parti urbane dotate di opere di urbanizzazione con un elevato grado di
edificazione, per le quali il Pl si attua attraverso l'intervento edilizio diretto, su superficie minima
di intervento pari alla superficie del lotto, applicando i seguenti indici e prescrizioni:

tipologia edilizia = del tipo in linea, 2 schiera o del tipo isolato, mono ¢ plurifamitiare;
Df = indice di densita fondiaria = 1,5 mec/mq.

H = altezza massima dei fabbricati = 9,00 ml.

de= distanza minima dai confini = 5,00 m.

e. distanza minima dal limite con le zone F a servizi = 5,00 ml;

f. ds = distanza minima dalle strade = 5,00 ml. {con I'obbligo di mantenere I'allineamento per
distanze superiori);

g. df = distanza minima tra i fabbricati = 10,00 mi. da pareti finestrate; 5,00 ml tra pareti non
finestrate derogabili, secondo accordo tra Je parti, nei limiti di quanto previsto dal Codice Civile;
€ inoltre consentita la costruzione in aderenza;

h. le caratteristiche volumetriche e morfologiche degli edifici devono integrarsi al contesto
ambientale e architettonico e presentare (qualora la morfologia del lotto lo renda possibile)
forma compatta evitando slittamenti murari e riseghe;

I. i fabbricati devono disporsi seconde I'orientamento riportato nelle tavole di Pl in scala
1:2000, con la maggior superficie esterna a sud allo scopo di migliorare le condizioni di
soleggiamento {a tal fine valutare la presenza di manufatti e/o alberi che possono impedire
ka captazione solare secondo le indicazioni di cui alla lettera 1} all'Articolo 17);

J- latipologia interna degli edifici deve favorire, proporzionalmente alla distribuzione interna dei
locali, Paffaccio a sud, sud-est e sud-ovest dei locali pit bisognosi di riscaldamento (soggiorno,
pranzo, camere, studio, ecc.) ed il raggruppamento a nord dei locali di servizio {cucina, bagno,
corridoio, ripostiglio, magazzino, garage, vano scala, ecc.) visto il lore minor fabbisogno
termico;

k. gli intonaci devono uniformarsi ai colori caratterizzanti 'ambiente ed in nessun caso essere
dissonanti;

. le coperture degli edifici devono essere a due falde od 3 padiglione, ¢con coppi tradizionali del
luogo; le gronde debbono avere una sporgenza non superiore a 120 ¢cm, i canali ed i pluviali
debbono essere in vista e realizzati in rame o lamiera verniciata;

m. i serramenti di finestra, porta-finestra e gli oscuri {di tipo tradizionale) possono essere in legno
od altro materiale approvato dal Responsabile de! Procodimento;

an oo

n. per gli edifici esistenti alla data di adozione del Pt, ad esclusione dei fabbricati che ne hanno gia
usufruito, & concesso un aumento volumetrico come adeguamento igenico-sanitario fino ad un
massime di 150 mc,. Tale ampliamento & aggiuntivo rispetto all’indice Df,

3. Tipi di intervento non rispondenti alle caratteristiche sopra elencate potranno essere valutati nel
contesto ambientale del singolo intervento, per progetti di particolare rilievo previo parere del
Responsahile del Procedimento.

Articolo 30 - Zone Residenziali di Com pletamento Estensive B2

1. ladestinazione d'uso di tali zone & guella prevista all'Articolo 25 delle presenti norme di attuazione
del PI.

42
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2. Queste zone comprendona parti urbane non completamente edificate nelle quali it Pi si attua
attraverso intervento edilizio diretto, superficie minima di intervento pari alla superficie del lotto
applicando i seguenti indici e prescrizioni:

The o0 T oW

tipologia edilizia = del tipo in linea, a schiera o del tipo isolato; mono o plurifamiliare;

Df = indice di densita fondiaria = 1,1 me/mq.

H = altezza massima dei fabbricati = 6,50 m/.

de= distanza minima dai confini = 5,00 ml.

distanza minima dal limite con le zone F a servizi = 5,00 ml;

ds = distanza minima dalla strada = 5,00 ml. {con I'obbligo di mantenere |'allineamento per
distanze per distanze superiori;

df = distanza minima tra i fabbricati = 10,00 ml. da pareti finestrate; 5,00 ml tra pareti non
finestrate derogabili, secondo accordo tra e parti, net limiti di quanto previsto dal Codice Civile;
¢ inoltre consentita la costruzione in aderenza;

fe caratteristiche volumetriche e morfologiche degli edifici devono integrarsi a queile del
contesto ambientale e architettonico e presentare {gualora la morfologia del lotto fo renda
possibile) forma compatta evitando slittamenti murari e riseghe;

t fabbricati devono disporsi secondo I'orientamento riportato nelle tavole di Pl in scala
1:2000, con la maggior superficie esterna a sud allo scopo di migliorare le condizioni di
soleggiamento {a tal fine valutare la presenza di manufatti e/o alberi che possono impedire
la captazione solare secondo le indicazioni di cui alla lettera i} all'Art. 18/bis);

la tipologia interna degli edifici deve favorire, proporzionalmente aila distribuzione interna dei
locali, I'affaccio a sud, sud-est e sud-ovest dei locali pili bisognost di riscaldamento (soggiormo,
pranzo, camere, studio, ecc.) ed il raggruppamento a nord dei locali di servizio (cucina, bagno,
corridoio, ripostiglio, magazzino, garage, vano scala, ecc) visto il lore minor fabbisogno
termico;

gli intonaci devono uniformarsi ai colori caratterizzanti Pambiente ed in nessun caso essere
dissonanti;

te coperture degli edifici devono essere a due falde od a padiglione, con coppi tradizionali del
luogo; le gronde debbono avere una sporgenza non superiore a2 120 cm, i canali ed i pluviali
debbono essere in vista e realizzati in rame o lamiera verniciata;

i serramenti di finestra, porta-finestra e gli oscuri {di tipo tradizionale) possano essere in legno
od altro materiale approvato dal Responsabile de! Procedimento;

per gli edifici esistenti alla data di adozione del PI, ad esclusione dei fabbricati che ne hanno gia
usufruito, & concesso un aumento volumetrico come adeguamento igenico-sanitario fino ad un
massimo di 150 mc,. Tale ampliamento & aggiuntivo rispetto all’indice DA,

Tipi di intervento non rispendenti alle caratteristiche sopra elencate potranno essere valutati nel
contesto ambientale del singolo intervento, per progetti di particolare rilievo previo parere dal
Responsabile del Procedimento.

Articolo 31 - Zone Residenziali di Espansione Semiestensiva C1.1

1.

La destinazione d'use di tali zone & quella prevista ail'Articolo 25 delle presenti norme di attuazione
del P,

2. Queste zone comprendono aree con bassa densita edificatoria, delimitate con apposita simbologia
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TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all’Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortall
nell’interesse di
“CREDITC TREVIGIANO E.C.C.”
custode del compendioc immeobiliare pignorato

I.¥v.G. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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x

COMUNE DI VEDELAGO

PROVINCIA DI TREVISO

AUTORIZZAZIONE PER GOSTRUZIONI EDILIZIE

IL SINDACO

Vista la domanda del S:‘g ..

al mappale N, jfgy ......... in Via...__, -343‘6"'{, &m,

Visti 1 disegni e il tipo allegati alla domanda stessa ;

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia in data
Visto il parere favorevole dell’ U 'fficiale Sanitario ;
Visti i regalamenff Comunali d’ Igiene ¢ Polizia Edilizia :

Vista la bolletta N............_..., Y £-I SO T AN comprovante

il pagamento del terzo dell “importo liquidato in via preventiva dell’ imposta di consumo sul
costruzione edilizio che verrd 1mp:egata N

materiale dag

Vista la legge Comunale e Provinciaie ;

Concede Il proprio

per I’ esecuziorle dei lavort di cuai si tratta, sé

al progettfe presentato che,




'COMUNE DI VEDELAGO

T

Autorizzazione per costruzioni Edilizie

1L SINDACO

Vista la domanda del Sig.‘.— e

per essere gutorizzato 2 costruire in questo Comune

2l mapp, N3R2. 8878 . FgaRC . in Via _Stazione

Visti - disegni e il tipo allegé;i alla domanda stessa;
Sentito il parere favotevole della Commissione Edilizia in data... 29x5..1973

Visto il patere favorevole dell’Ufficiale Sanitario;

Visti i regolamenti Comunali &lgiene e Polizia Edilizia;

Vista 1a bolletta N del - comproyante il

pagamento del terzo dell'importo liquidato in via preventiva dell’Imposta di Consumo sul materiale da costruzione

edilizio che verrd impiegato;

.Vista la legge Comunale e Provinciale;

Concede il proprio

NULLA OSTA

=

per 'esecuzions dei lavori di cui si tratta sotto 'osservanza delle vigenti disposizioni in materia, in confor

progetto presentato che, munito del visto di questo Ufficio Tecnico si restituisce in’ copia all’interessato, e sot

osservanza delle seguenti presctizioni; _
1} Che siano salvi, riservati e rispettati 1 diritti di terz; f
2) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle aree fabbricabili ¢ deve osser-

vare tutte Je cautele atte a rimuovere ogni pericolo di dapno a persone e a cose ed assicurare, per quanto &

possibile, che i terzi non risentano danni e disturbi dalle esecuzioni di tali opere;
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3) I luogo destinato all'opéra deve essere chiuso confgtssiti hungo 1 lati proé'ﬁicienti le vie e gli spazi pubblici:

4) Per eventuale occupazione di atee stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dall’Ufficio Comungle; e atee
cost occupate devono essere restituite nello stato iniziele a lavoro ultimato, o anche prima, su richiesta delPUE
ficio Coraunale, nel caso che Ia costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

3) Se ;;gl manomctte.te i suolo pubhhco 11 cosmttore mcontrasse manufatu per servizio p.:bhhco deve u:;tre ogni
caufeia per “no danneggzarh e déve darne, contemporaneamente, avviso al]c 1mprese propnetarze per 1 pmwe~
dimenti del caso;

6} Gli assitd di cul al n. 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muni

pre agli angoli, di una lanterna a vetti rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del sole, secondo I-'-"ci_nario

delia: illgminazione pubbhca ‘Tale lanterna deve essere co]locata in modo da ranciere facilmente visibile 4} 1o

7) L’Ufficio Comunale si riserva P'applicazione d’eventuali tasse, canoni, precatie ecc. applicabili ad opete uItimate
a norma dei relau\n regolamenti; ) :
8} 11 proprietario clel fabbricato dovrd provvedere per I'approvvigionamento idrico con acqua sicuramente potabile,

preferibilmente a mezzo di pompa i cui tubi attingono acqua da-falde pi-bféziéle almeno’ 25 metti, oppiid s mez-

zo di pozzo con baccaglio ermeticamente”chiuso con battente in ferro o pietra dura o pavimento circost & 1m-

permesbilizzato a cemento per almeno un metro di raggio intorno al pozzo stesso, ecl amngmentc per mezzo di
pompa; nel predetto caso, il proprietario dovra estbire 1l certificato di potabzli"ca :
Il zilascio del permesso di abitabilith sard subordinato alla stretta osservanza di quanto precede.
Pacqua dovrd essere prima dell'uso sottopesta ad esame chimico e batteriologico, .
9) La presente licenza & valida per mesi dodici;
10) La preseate licenza, unitamente all'originale del progetto, deve essete tenuta in cantiere ed esibita 2 richiesta a;
funzionari del Comure per i controlli di competenza.
Il proprietario e l'assuntore dei lavori sono responsabili di ogni eventuale inosservanza alle' norme generali-di

legge, alle norme di regolamenti comunali ed alle modalits esecutive fissate nefla presente gutorizzazicné di

costruzione.

PN
i %‘6'%}9@

IL%SIND:}' Co

¥

11) Faverevole, a condizione che 3,*&&@11@1;;&&:) mantenga l'allineamznte del
fabbricato preesistente sul fronte prespicante l& Ferrovia e''chesfl
Proprieftario del m.n. 1271 rilasci un vincolo inedificandi per unla prew
fendita ai Hle ?3%:*’-
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TRIBUNALE DI TREVISOQ

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“"CREDITO TREVIGIANG B.C.C.”
custede del compendio immobiliare pignorato

I.V.G. DI TREVISO

* * * ¥ =

vdienza del 19/12/2018
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COMUNE DI VEDELAGO

PROVINGIA DI TREVISO

CERTIFICATO DI ABITABILITA

IL SINDACO'

é smt& eseguita in conformitd del progeﬁo a suo tempo presenfato, ai. sensi dell art. 220
del T. U. Leggi sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265 e con I osservanza delle. norme def fe
dal regolamento edilizio comunale; - |

Visti gli artt. 221 ¢ 226 del T, U. delle Leggi Sanitarie sopracitate ;

Visti gli artf. ... oo del locale regolamento d’igiene ;

Visto il N. O. della Prefettum ' per le' opere in conglomerato
cementizio, di cui alla legge 16 novembre 1939, n, 2229 ; |

. AUTORIZZA
I abitabifita del(a casa sopradescntta per tutti gli effetti di legge ..o ..

(1} Costruzione, ricostruzione, sopraclevazicne o modificazione - (2) Urbana o rurale - (3) Indicare tre confini, ' z o

Firmato Da: CIAN FABIO Emesso Da: ARUBAPES S.P.A. NG CA 3 Seriali: 3deB26d5c0e04a8a397065098303b217



) Egilo
COMUNE DI VEDEIL.AGO
Provincia di Treviso
UFFICIO TECNICO-Urbanistica

Prat.n. 214/86
Prot.n. 12625

'PERMESSO DI ABITABILITA’ m. 92/0086

IL SINDAGO

VISTA la domanda del ci
intesa ad ottenere il permesso di

abitabilita per:

Vampliamenio e la ristrutturazione di fabbricate ad uso civile
abitazione, sito ad Albaredo +via Stazione n. 54, estremi
catastali: Comune di Vedelago, Sezione Unica, Foglio 45, mappale
n. 30%;

VISTO il verbale di ispezione sanitaria in data 29.09.1982;

VISTO il verbale del Tecnico Comunale in data 29.09.1982;

ACCERTATO che i laveri sone stati iniziati in data 16.08.1988,
ultimati in data 11.10.1989 ed esegyiti in  conformita al
progette approvato: ’

VISTO che le condizioni e prescrizioni contenute nell'atio di
concessione sono state adempiute nei modi e termini previsti,
come risulta dalla documentazione in atti:

DATGC ATTO dell’avvenuta corresponsione del  contribute di
concessione di cui all’art. 81 della L.R. §1/85;

VISTO il certificato di collaudo statice in data 28.08.1992;

VISTG che il richiedente ha prodotto la prova del pagamento della
tassa di concessione comunale di L. 56.500;

VISTO che copia del certificate di collaudo & stato depositato
presso 1'Ufficioc Genio Civile in data 28.08.1992 come da
ricevuta n. 2283 prot. ai sensi dell’art. 8 della legge
5.11.1871 n. 1086;

VISTI gli articoli 221,226 del T.U. delle leggi sanitarie, approvato
con D.I. 27.07.1924 n. 1265;

VISTE le leggi 10.05.1976 n. 2318, 098.01.199]1 n. 16, 05.03.1290 n. 46;

VISTO 1'art. 90 della L.R. 27.06.1985 n. 61;

VISTO il vigente Regolamento d’lgiene ed Edilizio:

‘\:'S‘-J_“'_‘_..Z

DICHIARA

che il fabbricato ad use civile abitazione (ampliato e ristrutturato)

sopra descritio, di  proprietd del sig. -
- e - - di

piani n. 2, vani n. 16, E° ABITABILE con decorrenza dal 29.,09.1992.

Vedelago, 11 29.08.18%2



TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di

“CREDITO TREY_'IG_IANO B.Cc.Cc.¥

W

‘ custode del compendio immobiliare pignorato

I1.v.G. DI TREVISO

* & ® * *

udienza del 19/12/2018
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TRASMISSIONE Vi4 PEC

Birezione Provinciale di Treviso

Ufficic Territoricle off Montebeliuna

Al Geom. CIAN Fabio
fabio.cian@geopec.it

Rif.: Prot. n. 57655 del 23/05/2018

OGGETTO: Richiesta
certificazione attestante lo stato di occupazione degli immobili ubicati nel
Comune di Vedelago (TV) Via Stagione.

Catasto Urbano: Sez. E, Foglio 2, Mapp. 309, Sub. 7-8.

Es. imm. n. 12/2016 Trib. TV.

Con riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che dalle
informazioni in possesso dell’Anagrafe Tributaria non risulta registrato presso
questo Ufficio alcun contratto di locazione o comodato stipulato dal contribuente
in oggetto in relazione agli immobili citati.

IL DIRETTORE DELL UFFICIO (¥)
Ignazio Maniscalco
(firmato digitalmente)

(*) firma su delega del Direttore Provinciale, Antonio Zaffino.

Responsabile del procedimento: MANISCALCO IGNAZIO
Referente del procedimento:  PRENCIPE MICHELANGELO
¢-mail dp.treviso.utmontebelluna@agenziaentrate.it tel 0422/1914522

Un originale del documento é archiviato presso ['Ufficio emiftente

Agenzia delle Enfrate - Diredione Provinciale di Treviso — Ufficio Tenitoriale di Mpntebelluna - Via D. Buzzafi n. 18 - 31044 Montebellung
Tel. 0422.1914744 - PostFax 04.50743241

e-mciil; gg.frev‘[sg.uimgnzebelngng@oggn;icenirgt@i? - PEC: dp Ireviso@nce. agenzicentrate it

=~
g
[
[ =]
&
=)
=1
2
P
&
[=3]
o
%
@
g
o
=]
Q
k=]
[
i
3
o
<
16
[
=
<
o,
43
]
1]
g
s8]
)
==
<
=
a
2
2]
]
=3
13
o
N
=
=<
5]
o
[
2
[i]
£
E




TRIBUNALE DI TREVISO

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“CREDITO TREVIGIANO B.C.C.*
custodé del compendioc immobiliare pignorato

I.Vv.G. DI TREVISO

& * * % *

udienza del 19/12/2018
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PIANTA DEL FABBRICATO

CON INDICAZIONE DEI
CONI FOTOGRAFICI

A
U
altre unita camera
| |
— A
[ =] 8 L—
J yol TR
_:0?6\ O] )}ﬁ
| pranzo
rip camera
AW. % stiro
044, 4
o ~gs S —
05p~ 12
bagno cucing R4
|| sub.8 |
| corte esclusiva
di mg.66
graffato
con il sub.7
134

PIANTA PIANO TERRA H=2.82
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PIANTA DEL FABBRICATO
CON INDICAZIONE DEI
CONI FOTOGRAFICI

™ | altra unita

Vis
- 16
cantina > rip.
!' 18
———

PIANTA PIANO INTERRATO H=2.00

Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Serial#: 2de826d8c0a04a8a387c65008303b217
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TRIEBUNALE DI TREVISO

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“CREDITO TREVIGIANC B.C.C.”
custode del compendio immobiliare pignorato

1I.¥v.G. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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Spett.le Geom. Fabio Cian
Viglsonzo n§— Paese (Tv)
Invio tramite e-mail: info@studiogianfabio.com

Vedelago, 01/12/2018

OGGETTO: Eseeuziong immobiliare o. 12/2016 R.G.Bs. Tribunale di Treviso

Egregio Geometra,

facendo seguito all'invito contenuto nella Sua nota del 14.11,2018

Le invio fre brevi osservazioni in ordine al contenuto della petiziarelativa
allimmobile oggetto della esecuzione immobiliare in oggetto;

1) lo scaperto di pertinenza dell'immobile pignorato & gravato da serviti di passaggio.
ed accesso a favore delf'anita sita al priina pidane del fabbricate in. Yedelago, posto
che, allinterno del medesimo scoperto, vi sono i pozzetti per I'ispezione dell'impianto
fognario a servizio della predetta unitd, ivi posto in opera;

2) sussiste a carico dell'intera proprieta V'obbligo del rispetio del vincolo ferroviario ai
sensi del D.PR. 11.7.1980 n. 753, attesa la vicinanza del fabbricato alla linea
ferraviaria Treviso - Vicenza;

3) lo scoperto adiacente al fabbricato & di proprieta delle Ferrovie dello Stato ¢ focato
all'esecutato ¢ alla sottescritia, con versamento del relativo canone in ragione del 50%
clascunio, _ - '

Riterrei opportune che, mediante la Sua perizia, le suesposte circostanze vengano
messe-a conoscenza degli eventuali interessati all'acquisto dell'immuobile pigrotato.

La ringrazio per l'attenzione e porgo i miei migliori saluti.

Vedelago, 01/12/2018
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TRIBUNALE DI TREVISOQ

avanti all'Ill.mo sig. Giudice dott.ssa Francesca Vortali
nell’interesse di
“CREDITQ TREVIGIANO B.C.C.”
custode del compendio immobiliare pignorato

I.v.G. DI TREVISO

* * * * *

udienza del 19/12/2018
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1

RUBAFEC 8.P1A: NG GA'3 Sériali! 3de826480060429307065008303H217 -

Firmato Daj GIAN FABIO Emipéso Da:







{ NG GA 3 Serial:

H
E

G S.P

ARUBAP:

e
i

{

3
e

' Firmato DajCIAN FABIO Emdsso Da:







FABIG Emosso Da: ARUBAPEG S.P.A, NG GA 3 Serfal: 34e82608c0604404397065608303b217

Firhalo Da: CIAN

sonale rosponsabdIted didniarans ed zrtestano oh & 1A CORETIE.

-

i eate i aggetto & Bkata secilt




-Firmato Da:




 Firmato Da: CIAN FABIO.Emesso Da: ARUBAPED S.P,A. NG GA 3 Serial: S0a826d800604a9a3076556983030217







* Firmato Da: GIAN FABIO Emesso Da ARUBAPEC S.£.A. NG CA 3 Seriaifs 300826086060449a307 0650089030217 G







(AN FABIO Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Seriali: 30826080000408007ca6b98P0dBRT T
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